
Council Tax Band - B

46 Melbourne Street, Tiverton, EX16 5LA
Freehold

Price £260,000

STUNNING TOWN HOUSE - Situated on Melbourne Street in the market town of Tiverton, this exquisite four-bedroom mid-terrace house presents a perfect blend of modern
living and traditional charm. The property has been thoughtfully extended and improved to a high standard, making it an ideal family home.

Upon entering, you are greeted by an inviting vestibule that leads into a cosy sitting room, complete with a fireplace, a door from this room opens into a stunning lounge,
which serves as the main reception area in the evenings. This space features two alcove bookshelves with storage cupboards beneath, along with a large cupboard under the

stairs, providing ample storage solutions.

The heart of the home is undoubtedly the fabulous kitchen/dining room. This modern space boasts fitted units and three Velux windows, creating a bright and airy atmosphere.
The open-plan design flows seamlessly into the dining area, enhanced by an orangery roof that floods the room with natural light. French doors lead out to the beautifully

landscaped rear garden, where you will find additional storage cupboards housing a washing machine.

The first floor continues to impress with a spacious bedroom featuring built-in wardrobe cupboards, alongside a generous fourth bedroom and a luxurious bathroom suite.
Ascending to the second floor, two further double bedrooms await in the charming attic space, offering a unique and cosy retreat.

The outdoor area is equally remarkable, with a low-maintenance landscaped garden that includes flower beds, a delightful fish pond, and a variety of flowers and shrubs. The
main area is laid with shingle stone, complemented by three large built in store sheds, perfect for all your gardening tools and equipment.

Conveniently located within walking distance of Tiverton's town centre, this property is close to popular schools and shops. The North Devon Link Road provides easy
access to the M5, leading to Parkway mainline station or Exeter City Aiport.



Entrance Vestibule
Offering quarry tiled flooring with cabinet housing
consumer unit and uPVC double glazed entrance door
with door leading to

Lounge

A well presented reception room recently redecorated to
offer a spacious day room that is light and airy featuring
a red brick flue with hearth and mantel, picture rail,
coving, t.v. and telephone points, uPVC double glazed
window to front aspect and door leading to

Sitting Room

A second reception that is presented to a high standard
making an ideal evening reception room offering
Oakwood flooring with stunning feature fireplace housing
cast iron log burner with ornate wood surround, coving,
radiator, feature alcoves with lighting with shelving built-in
and storage cupboards under storage cupboard. Stairs
lead to the first floor with window to rear aspect over
looking into the dining area with doorway leading to

Kitchen/Breakfast Room

A focal point to the accommodation forming part of the
original extension this stunning kitchen/breakfast room is
light and airy and features modern fitted units with
worktop and a one and a half bowl stainless steel sink
unit with mixer tap over, wide range of cupboards and
drawers under with matching eyelevel cupboards and
under lighting, space for range master five ring gas hob
with electric hot plate and double oven under, integrated
dishwasher and fridge/freezer with three Velux windows
to side aspect and uPVC double glazed windows to rear
aspect allowing plenty of light into the Kitchen with is it
inset spotlighting open plan leading into the plan dining
area that offers space for an eight seater table and
chairs featuring a stunning glass orangery roof over and
inset spot lighting, ceramic tiled under floor heating and
uPVC double glazed French doors leading out onto the
rear garden.

Rear Garden

A south east facing landscaped rear garden that has
been lovingly improved as you step out from the dining
area the steps leading to an excellent utility area housing
space and plumbing for washing machine and storage
cupboard over. The remaining stunning garden area with
feature flowerbeds and built in fish pond is home to a
range of flowers, shrubs and plants with the remaining
area laid with shingle stone, offering space for plenty of
seating for alfresco dining or entertaining leading to a
triple store shed to the rear. A side gate leads to side
alley leading to the front aspect.



First Floor Landing Bedroom Four

Featuring a spindle balustrade stairwell leading up to the
first floor with radiator and stairwell leading to the second
floor, uPVC double glazed window to rear aspect and
doors lead to

Bedroom One

A generous double bedroom with built in wardrobe
cupboards offering a feature fireplace, coving, radiator
and uPVC double glazed windows to front aspect.

A large single bedroom offering laminate wood flooring,
radiator, built in wardrobe cupboard with overhead
storage, coving, uPVC double glazed windows to rear
aspect overlooking the garden area and looking down
into the dining area through the orangery roof.

Family Bathroom

A stunning white suite comprising of P-shaped panelled
bath with mixer tap and mains shower over with rain
head and glass shower screen, wash hand basin set
within a granite work top with matching backsplash and
mixer tap offering a storage cupboard under, close
coupled hidden system in low-level WC, tiled flooring,
inset spotlighting, panelled walls, extractor fan and
storage cupboard.

Second Floor Landing
Offering a spindle balustrade stairwell leading to the
second floor landing space with doors leading to



Bedroom Two

A double bedroom with limited headroom into the attic
space with eaves storage, radiator, uPVC dormer double
glazed windows to front aspect.

Bedroom Three

A double bedroom that has recently been redecorated to
offer a radiator, dorma uPVC double glazed windows to
rear aspect overlooking the rear garden and stunning
countryside view in the distant with the eaves storage
cupboards under.

What3Words
Find the property accurately using the what3words app
typing ///poppy.smoke.vocab

Property Information
Mains electric and gas.
Mains water and sewage.
Mobile (based on calls indoors)
New combi boiler installed 2020
Kitchen has under floor heating.

Mobile coverage 
Strong O2 and EE, coverage.
Average Three and Vodafone coverage.
Broadband (estimated speeds)
Standard 13 mbps

Superfast 80 mbps
Ultrafast 900 mbps
Satellite & Cable TV Availability with BT, Sky and Virgin

Agent Information
VIEWINGS Strictly by appointment with the award
winning estate agents, Diamond Estate Agents

If there is any point, which is of particular importance to
you with regard to this property then we advise you to
contact us to check this and the availability and make an
appointment to view before travelling any distance. 

PLEASE NOTE Our business is supervised by HMRC
for anti-money laundering purposes. If you make an offer
to purchase a property and your offer is successful, you
will need to meet the approval requirements covered
under the Money Laundering, Terrorist Financing and
Transfer  o f  Funds ( In format ion on  the Payer)
Regulations 2017. To satisfy our obligations, Diamond
Estate Agents have to undertake automated ID
verification, AML compliance and source of funds
checks. As from1st May, 2024 there will be a charge of
£10 per person to make these checks.

We may re fer  buyers  and se l lers   through our
conveyancing panel. It is your decision whether you
choose to use this service. Should you decide to use
any of these services that we may receive an average
referral fee of £100 for recommending you to them. As
we provide a regular supply of work, you benefit from a
competitive price on a no purchase, no fee basis.
(excluding disbursements). 
Stamp duty may be payable on your property purchase
and we recommend that you speak to your legal
representative to check what fee may be payable in line
with current government guidelines.

We also refer buyers and sellers to The Levels Financial
Services. It is your decision whether you choose to use
their services. Should you decide to use any of their
services you should be aware that we would receive an
ave rage   r e f e r r a l   f ee   o f   £200   f r om   t hem   f o r
recommending you to them.

You are not under any obligation to use the services of
any of the recommended providers, though should you
accept our recommendation the provider is expected to
pay us the corresponding Referral Fee.



Floor Plan

Area Map Energy Efficiency Graph

For clarification we wish to inform prospective purchasers that we have prepared these sales particulars as a general
guide. We have not carried out a detailed survey, nor tested the services, appliances and specific fittings. Items shown in
photographs are not necessarily included. Room sizes should not be relied upon for carpets and furnishings, if there are
important matters which are likely to affect your decision to buy, please contact us before viewing the property. 


