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23 Emery Street, Cambridge, CB1 2AX
Guide Price £550,000 Freehold



A SPACIOUS,  TWO‐BEDROOM,  BAY‐FRONTED VICTORIAN HOUSE REQUIRING
MODERNISATION WITH SCOPE TO EXTEND AND A  WEST‐FACING REAR GARDEN

ON EMERY STREET.  OFFERED FOR SALE  WITH NO ONWARD CHAIN.

Best and Final Offers are now being accepted by Wednesday 22nd January at 12pm

This attractive late Victorian house is located towards the end of a quiet no‐through road off Mill Road, a short walk to Cambridge
Station and the historic centre. 

A large two‐bedroom (formerly three‐bedrooms), bay‐fronted home providing spacious accommodation over two floors offering
excellent scope for remodelling, expansion and significant modernisation. Intelligent investment would present a fantastic
opportunity to create a fine family home within easy reach of outstanding schools in the area. 

The accommodation comprises a reception hall, sitting room with a bay window and an open fireplace, a dining room with a
fireplace, a window overlooking the rear aspect and a recess storage cupboard, a breakfast room with a side window leading to a
basic kitchen with a walk‐in pantry and a separate storage cupboard. 

Upstairs, a first landing leads to two double bedrooms and a spacious bathroom suite. 

Outside, there is a small walled front garden with established hedging providing screening and privacy. The rear garden has a
favourable west‐facing aspect, gated pedestrian access, access to a WC and timber storage shed.

Agent ' s  Note
There is no central heating to the property. 
The property is located within a conservation area.

Lo c a t i on
Emery Street is situated at the city end of Mill Road, within walking and cycling distance of the historic centre, Parker's Piece, ARU
and a wide range of local shops, cafés and restaurants. 

There is an excellent variety of independent local shopping facilities on Mill Road itself whilst further facilities are available in
Cambridge City Centre.

Schooling for all age groups is available locally and Emery Street is a one‐way no‐through road with a residents permit parking
scheme alongside pay and display parking.

Tenure
Freehold

Serv i ces
Main services connected include: water, electricity and mains drainage.

Sta tutory  Author i t i e s
Cambridge City Council.
Council Tax Band ‐ E

F i x tu res  and  F i t t ings
Unless specifically mentioned in these particulars, all fixtures and fittings are expressly excluded from the sale of the freehold
interest.

Viewing
Strictly by appointment through the vendor’s sole agents, Redmayne Arnold and Harris.

• 1061 sqft / 98 sqm • Bay‐fronted mid‐terrace house

• Plot size – 0.04 acres / 161 sqm • West‐facing rear garden

• 2 bed, 3 recep, 1.5 bath • Built in the 1880’s

• Residents permit parking • EPC – F / 30

• Council Tax Band ‐ E



These sales particulars do not constitute, nor constitute any part of, an offer or contract. If there is any matter which is of particular importance to you or if you wish to make an appointment to view please contact our office prior to
undertaking travel. We have not carried out a detailed survey, nor tested the services, appliances and specific fittings.




