
Elliott Court, High Street North, Dunstable
2 1 1 B£250,000



Offered for sale with NO UPPER CHAIN,
this MODERN GROUND FLOOR

APARTMENT is located within the
DESIRABLE RETIREMENT

DEVELOPMENT of Ell iott Court.

Front
Secure Communal Entrance
Entrance Hall

Lounge/Dining Room
24'4" x 15'3" (7.42m x 4.64m)

Store Cupboard
Kitchen
7'9" x 8'1" (2.37m x 2.47m)

Bedroom 1
13'2" x 11'3" (4.02m x 3.43m)

Walk‐in Wardrobe
Bedroom 2
9'2" x 5'10" (2.80m x 1.79m)

Wet Room

Private Courtyard Garden
Communal Grounds
Communal Lounge

Communal Kitchen
Guest Bedroom Suite
Communal Laundry Room

Elliott Court, High
Street North,
Dunstable



Hou seho l d   E s t a t e   A gen t s   i n v i t e   y ou   t o   v i ew   t h i s   TWO
DOUBLE  BEDROOM apa r tmen t  wh i ch   comes   t o   t he  ma r ke t
i n   IMMACULATE  CONDIT ION  THROUGHOUT  and   i s   TRULY

READY   TO  MOVE   INTO ,   t he   p rope r t y   f u r t he r   bene f i t s   f r om
a   SPAC IOUS   LOUNGE/D IN ING  ROOM and  K I TCHEN .

E l l i o t t   C ou r t   ‐   E l l i o t t   C ou r t   i n   Dun s t ab l e   i s   a  McCa r t h y  &
S tone  managed  deve lopment   compr i s i ng   o f   32   one   and

two   bed room   apa r tmen t s .   I t   i s   c onven i en t l y   s i t u a t ed   on
t h e   H i g h   S t r e e t  w i t h   a   v a r i e t y   o f   d a y   t o   d a y   amen i t i e s
such   a s ,   b ank s ,   s upe rmarke t s ,   and   Po s t  O f f i c e   j u s t   ha l f   a
m i l e   f r om   you r   doo r s t ep .  W i t h   two   shopp i ng   c en t r e s ,

E l e ano r   C ro s s   and   t he  Quad ran t   t he re   i s   p l en t y   o f   c ho i c e
f o r   r e t a i l   t h e r apy .   T he   ded i c a t ed  Hou se  Manage r   i s   on

s i t e   d u r i n g   t h e   d a y   t o   t a k e   c a r e   o f   t h i n g s   a nd  make   y ou
f ee l   a t   home .   The re ' s   no   need   t o  wo r r y   abou t   t he   bu rden
o f  ma i n t enance   co s t s   a s   t he   s e r v i c e   cha r ge   cove r s   t he

co s t   o f   a l l   e x t e rna l  ma i n t enance ,   g a rden i ng   and
l and s c ap i ng ,   e x t e rna l  w i ndow   c l e an i n g ,   bu i l d i n g s

i n s u r an c e ,  wa t e r   r a t e s   a nd   s e cu r i t y   s y s t ems .   A l l   e n e r g y
co s t s   o f   t he   l aund r y   r oom,   homeowner s   l ounge   and  o the r
communa l   a r e a s   a r e   a l s o   c o ve r ed   i n   t he   s e r v i c e   c ha r ge .
Fo r   you r   peace  o f  m ind   t he   deve lopment   ha s   CCTV  doo r
en t r y   and   24 ‐hou r   emergency   c a l l   s y s t ems ,   s hou l d   you
requ i r e   a s s i s t an ce .   The  Homeowne r s '   l ounge   p ro v i de s   a
g r ea t   s pa ce   t o   s o c i a l i s e  w i t h   f r i end s   and   f am i l y .   I f   y ou r
gue s t s   h a ve   t r a ve l l e d   f r om   a f a r ,   t h e y   c an   e x t end   t he i r

s t a y   b y   boo k i n g   i n t o   t h e   d e ve l opmen t  Gue s t   S u i t e
( u sua l l y   f o r   a   f ee   o f   £25   pe r   n i gh t   ‐   s ub j e c t   t o

a v a i l a b i l i t y )  wh i c h   h a s   a n   en ‐ s u i t e   s howe r   r oom ,   t e a   and
co f f ee  mak ing   f a c i l i t i e s   and   a   TV .   I t   i s   a   cond i t i on   o f

pu r cha se   t h a t   r e s i den t s  mus t  mee t   t he   a ge   r equ i r emen t
o f   60   y ea r s   o r   o ve r .

S e r v i c e   Cha r ge   ‐   •   C l e an i ng   o f   c ommuna l  w i ndows
•  Wa te r   r a t e s   f o r   c ommuna l   a r e a s   and   apa r tmen t s

•   E l e c t r i c i t y ,   h ea t i n g ,   l i g h t i n g   and   powe r   t o   c ommuna l
a r e a s

•   24   hou r   eme rgenc y   c a l l   s y s t em
•  Upkeep  o f   g a rdens   and   g rounds

•   Repa i r s   a nd  ma i n t enance   t o   t he   i n t e r i o r   a nd   e x t e r i o r
communa l   a r ea s

•   Con t i n gency   f und   i n c l ud i ng   i n t e rna l   and   e x t e rna l
r edeco ra t i on  o f   communa l   a r ea s

•   Bu i l d i n g s   i n su r ance

The   annua l   s e r v i c e   c ha r ge   f o r   t h i s   p r ope r t y   i s   £ 2 , 511   f o r
f i n anc i a l   y e a r   end   31 /03 /2024 .

The   Se r v i c e   cha r ge   doe s   no t   co ve r   e x t e rna l   c o s t s   s u ch   a s
you r   Counc i l   T a x ,   e l e c t r i c i t y   o r   TV ,   t o   f i nd  ou t  more   abou t

t he   s e r v i c e   c h a r ge s   p l e a s e   c on t a c t   y ou r   P r ope r t y
Consu l t an t   o r  House  Manage r .

L ea se   I n f o rma t i on   ‐   L ea se   l eng th :   125   yea r s   f r om  1 s t   J une
2 0 1 3

G round   r en t   r e v i ew :   J une   2029
Ground   r en t :   £425  pe r   annum

Ca r   P a r k i n g   P e rm i t   ‐   P a r k i n g   i s   b y   a l l o c a t ed   s p a ce   s ub j e c t
t o   a v a i l a b i l i t y ,   t h e   f e e   i s   £ 250   pe r   a nnum ,   pe rm i t s   a r e

a va i l a b l e   on   a   f i r s t   c ome ,   f i r s t   s e r v ed   b a s i s .   P l e a s e   c he c k
w i t h   t h e  Hou s e  Manage r   o n   s i t e   f o r   a v a i l a b i l i t y .

CONTACT  YOUR   LOCAL  HOUSEHOLD  BRANCH  TO  ARRANGE
YOUR  V I EWING  TODAY !

TENURE   ‐   L EASEHOLD
LEASE   L ENGTH   ‐   1 14   Y EARS

GROUND  RENT   ‐   £425  PER  ANNUM
SERV ICE  CHARGE   ‐   £2 , 511   PER  ANNUM

COUNCIL   TAX  BAND   ‐  B
EPC  RAT ING   ‐   B

• NO UPPER CHAIN • MODERN GROUND FLOOR
APARTMENT

• RETIREMENT
DEVELOPMENT

• 114 YEAR LEASE

• READY TO MOVE INTO • 775 SQ.FT
• ANNUAL CHARGES ‐ £2,936 • PLENTY OF COMMUNAL

AREAS
• PARKING AVAILABLE ON

SITE (ADDITIONAL
CHARGE)

• WALKING DISTANCE TO
DUNSTABLE TOWN CENTRE



Floor Plan Area Map

EPC

Viewing
Please contact our Dunstable ‐ Sales Office on 01582 477 077 if you wish to arrange a viewing appointment for
this property or require further information.


