
4 Leith Grove Newbold Road,
Newbold, S41 7FG

£285,000



£285,000
SUPER INCENTIVE ON PLOTS 3 & 4 WITH £10,000 CASHBACK OR DEVELOPER DEPOSIT CONTRIBUTION
AS WELL AS SALES ASSIST AVAILABLE ‐ SELL YOUR HOUSE FOR FREE

LAST 2 PLOTS AVAILABLE

*** CLOSE TO THE TOWN CENTRE AND TRAIN STATION *** 
*** FOUR DOUBLE BEDS *** 
*** ENERGY EFFICIENT HOME ***
*** VERY LARGE GARAGE WITH ELECTRIC DOOR *** 
*** HIGH SPECIFICATION FINISH *** 
*** VERSATILE ACCOMMODATION ***

GREAT SPECIFICATION WITH FULLY INTEGRATED MAGNET KITCHEN (INCLUDING FRIDGE/FREEZER,
WASHER & DISHWASHER, SECURITY ALARM, FLOOR COVERINGS & CONTEMPORARY TILED
BATHROOMS.

• £10,000 DEVELOPER INCENTIVE

AVAILABLE

• SALES ASSIST PACKAGE AVAILABLE

• Four Double Bedrooms • Two Bathrooms & Cloaks/WC

• SUPERB 8M X 4M Garage With Electric

Door

• Energy Efficient Home ‐ Open Plan Family

Kitchen with Balcony

• Contemporary integrated 'Magnet'

Kitchen

• Edge Of Town Centre Location

• EPC Rating: B

General
Gas central heating (Ideal Logic Combi Boiler)
uPVC double glazed windows and doors
Security alarm system installed
10 Year New Build Warranty
Gross internal floor area ‐ 142.2 s.qm./1530 sq.ft. (Including garage)
Council Tax Band ‐ TBC
Tenure ‐ Freehold
Secondary School Catchment Area ‐ Outwood Academy Newbold

INCENTIVE
A £10,000 developer contribution will be offered upon an asking price reservation
on Plots 3 or 4. This £10,000 could be taken as a deposit contribution or cashback. 
Sales assist will still be available on top of this incentive. If you have a property to sell,
your estate agency fees will be covered in full if you reserve a plot at Leith Grove.
Offer only applies to houses within the Chesterfield area and will be subject to a
valuation by Wilkins Vardy. 
This offer is subject to availability and is offered at the developers discretion.

On The Ground Floor
A composite front entrance door opens into an ...

Entrance Hall
Fitted with LVT flooring. A staircase from here goes to the First Floor
accommodation and a door gives access to the garage.

Garage
26'2" x 13'8" (8m x 4.19m)
A superbly spacious garage with plenty of room for additional storage and potential
to use / convert into a gym or store (Subject to obtaining any necessary consents),

On The First Floor

Landing
With LVT flooring and a staircase up to the second floor.

Cloaks / WC
Fitted with LVT flooring and having a 2‐piece white suite comprising of a low flush
WC and a semi recessed wash hand basin with storage below.

Open Plan 'L' Shaped Kitchen/Diner

Kitchen
16'11" x 7'6" (5.18m x 2.29m)
Being part tiled and fitted with a range of light grey shaker style wall, drawer and
base units with complementary work surfaces over.
Inset single drainer ceramic sink with mixer tap.
Integrated electric eye level oven and 4‐ring induction hob with glass splashback and
extractor over.
Space for a fridge/freezer and space/plumbing for a washing machine and
dishwasher,
LVT flooring and down lighting.

Dining / Living Area
14'2" x 10'7" (4.32m x 3.23m)
Being open plan to the kitchen, a good sized reception area, spanning the full width
of the property, having LVT flooring and glazed patio doors which open onto the
balcony.

Balcony
With glazed panels and views over the development.

On The Second Floor

Landing
Having a built‐in cupboard. A staircase from here rises up to the Third Floor
accommodation.

Bedroom One / Living Room
14'2" x 10'5" (4.32m x 3.2m)
A good sized double bedroom, spanning the full width of the property and having
two windows overlooking the rear of the property.

Bedroom Two
14'2" x 9'4" (4.32m x 2.87m)
A good sized double bedroom, spanning the full width of the property and having
two windows overlooking the front of the property.

Family Bathroom
Being part tiled and fitted with a white 3‐piece suite comprising of a panelled bath
with glass shower screen and mixer shower over, wash hand basin with storage
below and a concealed cistern WC.
Chrome heated towel radiator.
Vinyl flooring and downlighting.

On The Third Floor

Bedroom Three
14'2" x 10'5" (4.32m x 3.2m)
A good sized double bedroom, spanning the full width of the property and having
two Velux windows.

Bedroom Four
14'2" x 9'4" (4.32m x 2.87m)
A good sized double bedroom, spanning the full width of the property and having
two Velux windows.

Shower Room
Fitted with a white 3‐piece suite comprising of a fully tiled corner shower cubicle
with mixer shower, semi recessed wash hand basin with storage below and a
concealed cistern WC.
Vinyl flooring and downlighting.

Outside
To the front of the property there is a block paved drive providing off street parking.

To the rear of the property there is a paved patio and a lawned garden.





VIEWINGS SCHOOL CATCHMENT AREAS
Whilst the property is understood to be in the Outwood
Academy Newbold Catchment area, this is NOT a guarantee of
admission and the prospective purchaser MUST make direct
enquiries to Derbyshire County Council to ascertain the
availability of places and ensure satisfaction of their entry criteria.

Validation Of Offers: In order to comply with our statutory
obligations and The Ombudsman for Estate Agents Code of
Practice, we are required to validate the financial circumstances
of any offers made in respect of this property. This will usually
entail anyone making an offer being interviewed by our Financial
Consultants.

The details in this brochure are believed to be correct but do not
constitute an offer, warranty or contract. All room dimensions
are approximate. Genus Design Homes Limited reserve the right
to alter plans, specifications and elevations and to substitute
materials during the course of construction. Where purchasers
are offered a choice of finish/style, this is subject to the item
concerned not having been fitted or ordered at the time of
reservation.

VIEWINGS: All viewings are to be arranged through the agent.

The Consumer Protection (Amendment) Regulations 2014
Only items referred to in these particulars are included in the sale.

We are informed by the vendor that, at the time of our
inspection, the central heating system, kitchen appliances,
shower unit, plumbing installations, and electrical system referred
to in these particulars were all in working order, however, no tests
or checks have been carried out by ourselves and no warranty
can therefore be given.

We have also been advised by the Vendor that any extensions,
alterations or window replacements since 2002 have been
undertaken with the necessary planning consent and building
regulations approval.

Prospective purchasers are advised to make their own inquiries
and investigations before finalising their offer to purchase.


