
3, Selmeston Close, Hastings, TN34 1TH

Price £485,000  Web: www.pcmestateagents.co.uk
Tel: 01424 839111



PCM Estate Agents are delighted to present to the market a RARE
OPPORTUNITY to secure this ATTRACTIVE DETACHED FOUR BEDROOM
FAMILY HOME with OFF ROAD PARKING, GARAGE and a LANDSCAPED
GARDEN. Tucked away in a quiet cul-de-sac position with only four other
properties. 

This lovely home offers modern comforts including gas fired central heating
and double glazing, and offers well-proportioned accommodation arranged
over two floors comprising an entrance hall, lounge, SEPARATE DINING
ROOM, CONSERVATORY, kitchen and DOWNSTAIRS WC. Upstairs, the
landing provides access to FOUR BEDROOMS and a bathroom. 

Conveniently positioned on the outskirts of Hastings town centre, within easy
reach of the Tennis Courts on Amherst Road, local popular schooling
establishments and of course Hastings town centre with its mainline railway
station having convenient links to London on addition to the seafront. Also
nearby are Alexandra Park and Linton Gardens. 

This FAMILY HOME is offered to the market as a RARE OPPORTUNITY for
someone to purchase a property within this intimate and quiet cul-de-sac.

DOUBLE GLAZED FRONT DOOR
Opening to:

ENTRANCE HALL
Light and spacious with stairs rising to upper floor accommodation, wall
mounted thermostat control for gas fired central heating, wall mounted security
alarm pad, radiator, double glazed window to side aspect, door opening to:

LIVING ROOM
18'1 x 14'3 (5.51m x 4.34m)
Coving to ceiling, television point, dado rail, fireplace with tiled hearth and inset
gas living flame fire, door opening to:

DINING ROOM
10' x 9'8 (3.05m x 2.95m)
Coving to ceiling, radiator, serving hatch to kitchen-breakfast room, door
opening into kitchen-breakfast room, double glazed sliding patio doors to:

CONSERVATORY
10'6 x 8'6 (3.20m x 2.59m)
Part brick construction, wooden framed double glazed windows to side and
rear elevations, radiator, tiled flooring, French doors onto the garden, a pleasant
outlook can be enjoyed over the garden.

KITCHEN-BREAKFAST ROOM
16'6 x 9'9 (5.03m x 2.97m)
Fitted with a matching range of eye and base level cupboards and drawers with
worksurfaces over, inset resin one & ½ bowl drainer-sink with mixer tap, five
ring gas hob with oven below, space for breakfast table, radiator, space for
under counter fridge and freezer, part tiled walls, coving to ceiling, return door
to living room, double glazed door to side aspect, door to:

LOBBY
Tiled flooring, door to integral garage and further door to:

DOWNSTAIRS WC
Low level wc, wash hand basin, radiator, tiled flooring, coving to ceiling, double
glazed window to side aspect.

FIRST FLOOR LANDING
Loft hatch providing access to loft space, large storage cupboard, double
glazed window to side aspect with a pleasant view extending over the garden
and across Hastings.

BEDROOM ONE
14'8 x 11'6 (4.47m x 3.51m)
Fitted wardrobes, further built in wardrobes, two radiators, coving to ceiling,
double glazed windows to front aspect.

BEDROOM TWO
10'2 x 12'4 (3.10m x 3.76m)
Coving to ceiling, radiator, double glazed window to rear aspect with lovely
views extending over the garden onto the woodland backdrop.

BEDROOM THREE
9'1 x 8'4 (2.77m x 2.54m)
Measurement excludes door recess. Radiator, built in cupboard, double glazed
window to front aspect.
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BEDROOM FOUR
9'1 x 8'3 (2.77m x 2.51m)
Coving to ceiling, radiator, double glazed window to rear aspect with lovely
views over the garden and beyond to the woodland backdrop.

BATHROOM
Panelled bath with mixer tap and shower attachment, pedestal wash hand
basin, low level wc, ladder style heated towel rail, tiled walls, double glazed
pattern glass window to rear aspect.

OUTSIDE - FRONT
Driveway providing off road parking, lawned front garden with planted borders.

GARAGE
17'6 x 8'3 (5.33m x 2.51m)
Up and over door, power and light, housing the wall mounted boiler and fuse
board, space and plumbing for washing machine and tumble dryer.

REAR GARDEN
Well established and landscaped, laid with lawn, paved patio areas, fenced and
walled boundaries, gated access to front, planted borders with established
plants and shrubs. The garden is private and secure, backing onto an area of
woodland.
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PCM endeavour to maintain accurate depictions of properties in Floor Plans and descriptions, however, these are intended only as a guide and purchasers must satisfy themselves by personal inspection. PCM have not tested any
services, appliances, equipment or facilities, and nothing in these details should be deemed to be a statement that they are in good working order or that the property is in good structural condition or otherwise.

Web: www.pcmestateagents.co.uk Tel: 01424 839111


