
Flat 4, 2, Linden Avenue, Newquay, TR7 2ES



This first floor flat is located not far from the town centre and
beaches. It consists of a lounge/kitchen, bathroom and two
bedrooms. There is double glazing, electric heating and an
allocated parking space. Early viewing is highly recommended.
***CHAIN FREE *** IDEAL FOR FIRST TIME BUYERS OR
INVESTMENT PURCHASE ***

Offers In Excess Of
£200,000 LeaseholdKey Features
• First Floor Flat • Lounge/Kitchen

• Two Bedrooms • Bathroom

• Double Glazing • Electric Heating

• Parking • EPC - D

AGENTS NOTE
Supplied services and appliances have not been tested by the agent.
Prospective purchasers are advised to make their own enquiries.

LOCATION
Linden Avenue can be found off Rawley Lane and Agar Road which in turn can
be found off Listry Road and Trenance Hill in Newquay. Nearby amenities
include a Premier convenience store and a Barbers shop. The town of
Newquay is approximately half mile distance and benefits from a range of
shopping, schooling as well as an array of fashionable bars, nightclubs and
restaurants. The town also boasts an historic picturesque working fishing
harbour and some of Europe’s finest coastline. There is a bus and rail service
to outlying areas and Newquay Airport is approximately seven miles distance
from Newquay.

ACCOMMODATION IN DETAIL
Communal entrance door with intercom entry. Wall mounted post boxes.
Stairs rising to first floor landing. Personal door to number four. Opening into

HALLWAY
Doors gaining access to subsequent accommodation.



OPEN PLAN LOUNGE / KITCHEN
10'4" x 8'9" (3.16m x 2.67m)
UPVC double glazed window to the rear. Electric wall mounted radiator.

KITCHEN
8'7" m x 6'3" (2.62 m x 1.92m)
Range of white base, wall and drawer unit with tiled splash back. Stainless
steel sink and drainer with mixer tap over. Inset electric four ring hob with
electric oven under and cooker hood over. Roll top work surfaces. Space for
white goods.

BEDROOM ONE
10'10" x 8'11" (3.31m x 2.72m)
Measured to face of built in two door wardrobe. UPVC double glazed window.
Wall mounted electric radiator.

BEDROOM TWO
9'1" x 8'10" (2.77m x 2.71m)
Measured to front of two door wardrobe. UPVC double glazed window.
Electric wall mounted radiator.

BATHROOM
White suite to include panel bath with mains fed shower over. Low level WC
with top flush. Pedestal wash hand basin. Ladder style radiator. Partial tiling
to walls. Ceramic tiled floor. Extractor.

SERVICES
The following services can be found at the property: Mains electricity, water
and drainage, however we have not verified any of the connections.

OUTSIDE
Parking one car.



services and appliances have not been tested by the vendors agent. Prospective purchasers are advised to make their own enquiries. 5. All dimensions are approximates.

1. Particulars: these particulars are not an offer or contract nor part of one. You should not rely on statements by David Ball Agencies (DBA) in the particulars or by word of mouth or in writing as being factually accurate about the property, its condition or value. Neither DBA nor any joint agent has any authority to make any
representation about the property or development and accordingly any information given is entirely without responsibility in the part of the agents, sellers or lessors. 2. Images paragraphs and other information; any computer generated images, plans, drawings, accommodation schedules, specifications details or other

information provided about the property (“information”) are indicative only. Any such information may change at any time and must not be relied upon as being factually accurate about the property. Any photographs are indicative of the quality and style of the development and location and do not represent the actual fitting and
furnishing at this development. 3. Regulations; any reference to alterations to the property or use of any part of the development is not a statement that any necessary planning, building regulations or other consents has been obtained. These matter must be verified by an intending purchaser. 4. Fixtures and fittings; supplied

services and appliances have not been tested by the vendors agent. Prospective purchasers are advised to make their own enquiries. 5. All dimensions are approximates.


