
60, Kingsley Court, St. Columb, TR9 6PD



Situated in the popular Kingsley Court is this beautifully presented
terraced TWO double bedroom house with accommodation
comprising lounge, brand new kitchen and family bathroom. The
property is complimented with electric heaters and uPVC double
glazing throughout, parking for two cars a garage and enclosed
rear garden. NEW ELECTRIC HEATING. NEW KITCHEN 2022.
NO CHAIN.

£215,000 Freehold

Key Features
• CHAIN FREE • IDEAL FIRST HOME OR

INVESTMANT

• MODERN FITTED KITCHEN • UPVC DOUBLE GLAZING

• GARAGE AND OF STREET
PARKING

• CUL-DE-SAC-LOCATION

• VIEWING HIGHLY RECOMENDED

LOCATION
Kingsley Court is located in the village of Fraddon just a short walk to the
various amenities including the popular Kingsley Village retail park which has
a Next store, Marks & Spencer, Boots, Mountain Warehouse, Starbucks,
restaurants and petrol station. A very convenient location for nearby towns
Newquay, St Austell and Truro. and the A30 can be accessed within minutes.
The neighbouring town of St Columb and the villages of Indian Queens and St
Columb Road are in very close proximity. The town of Newquay is within 7
miles and offers a more comprehensive range of shopping, schooling and
banking facilities as well as an array of fashionable bars, restaurants and
nightclubs. The town also boasts an historic picturesque working fishing
harbour and some of Europe's finest coastline. There are buses and trains to
outlying areas and Newquay Airport is approximately 7 miles distance from
the town.

ENTARNCE PORCH
4'3" x 3'2" (1.32 x 0.99)
Door leading to



LOUNGE
14'10" x 11'8" (4.54 x 3.57 )
UPVC double glazed window to the front aspect. Night Storage Heaters.
Stairs rising to first floor. Door leading to

KITCHEN
11'9" x 8'11" (3.60 x 2.74)
UPVC double glazed window to the rear. UPVC obscure double glazed door
leading to the rear enclosed garden. Range of base, wall and drawer unit with
roll top work surface over. Stainless steel sink unit with drainer. Electric four
ring hob with stainless steel extractor hood over. Electric oven. Space for
washing machine.

BATHROOM
Panel bath with electric shower head over. Close coupled WC. Pedestal wash
hand basin with hot and cold taps. Extractor fan.

BEDROOM ONE
9'9" x 8'4" (2.99 x 2.56 )
UPVC double glazed window to the front aspect. Electric wall mounted
radiator. Built in cupboard and shelving.

BEDROOM TWO
11'8" x 7'8" (3.57 x 2.34)
UPVC double glazed window to the rear. Electric wall mounted radiator.

EXTERIOR
There is an enclosed rear garden laid mainly to lawn. Rear access to garage.
There is off street parking for two cars. AN area of lawn with A pathway
leading to the front door.

GARAGE
16'3" x 8'3" (4.97 x 2.52)
Up and over GARAGE doors.

AGENTS NOTE
Mains electric, water and drainage can be found at the property, however we
have not verified any of the connections. Supplied services and appliances
have not been tested by the agents. Prospective purchasers are advised to
make their own enquiries.

CORNWALL COUNCIL TAX BAND B



services and appliances have not been tested by the vendors agent. Prospective purchasers are advised to make their own enquiries. 5. All dimensions are approximates.

1. Particulars: these particulars are not an offer or contract nor part of one. You should not rely on statements by David Ball Agencies (DBA) in the particulars or by word of mouth or in writing as being factually accurate about the property, its condition or value. Neither DBA nor any joint agent has any authority to make any
representation about the property or development and accordingly any information given is entirely without responsibility in the part of the agents, sellers or lessors. 2. Images paragraphs and other information; any computer generated images, plans, drawings, accommodation schedules, specifications details or other

information provided about the property (“information”) are indicative only. Any such information may change at any time and must not be relied upon as being factually accurate about the property. Any photographs are indicative of the quality and style of the development and location and do not represent the actual fitting and
furnishing at this development. 3. Regulations; any reference to alterations to the property or use of any part of the development is not a statement that any necessary planning, building regulations or other consents has been obtained. These matter must be verified by an intending purchaser. 4. Fixtures and fittings; supplied

services and appliances have not been tested by the vendors agent. Prospective purchasers are advised to make their own enquiries. 5. All dimensions are approximates.


