
26, Penhaven Court, Newquay, TR7 1UJ



A priced to sell 2 bedroom retirement apartment in need of
refurbishment, in a prime central Newquay location, with the town
centre accessible via a level walk. With direct access from the
apartment out into a south facing communal garden viewing is a
must.

Guide Price £125,000 Leasehold

Key Features
• CHAIN FREE • Ground floor apartment

• Two bedrooms • Direct communal garden
access

• Electric night storage heating • Separate kitchen

• Over 60's accomodation • Superb location



Location
Penhaven Court is a popular well located block of retirement apartments situated close to the
seafront and the newly re-designed Killacourt with local stools. The apartment benefits from
the use of the communal gardens with stunning sea views, lounge area, laundry room and
there is a lift and stairs to all floors. There is a house manager in attendance during working
hours. Newquay Town Centre offers a comprehensive range of shopping, schooling and
banking facilities as well as an array of fashionable bars, restaurants and night clubs. The
town also boast an historic picturesque working fishing harbour and some of Europe's finest
coastline. There is a bus and rail service to outlying areas and Newquay Airport is
approximately seven miles distance from the town.

Entrance Hallway
Wooden entrance door leading from communal hall with letter box and security hole. Storage
cupboard housing the water tank and shelving. Doors subsequent accommodation.

Lounge
15'11" x 12'10" max (4.87m x 3.92m max)
Electric night storage radiator. Feature tiled electric fireplace with a stone hearth and
decorated wooden surround. Aluminium double glazed door leading out into the communal
garden. Opening leading to

Kitchen
8'0" x 5'5" max (2.46m x 1.66m max)
Fitted kitchen to include a range of wall base and draw units with roll top work surfaces and
in-set stainless steel sink with drainer. Space for under counter fridge freezer. Integrated
electric oven with four ring electric hob and extractor hood above.

Bedroom One
15'3" x 8'5" max (4.67m x 2.57m max)
uPVC double glazed window. Built in wardrobe.

Bedroom Two
13'10" x 7'3" max (4.22m x 2.21m max)
uPVC double glazed window.

Shower room
6'9" x 5'4" max (2.07m x 1.64m max)
Double shower unit with mains overhead shower and hand rail. Wall mounted wash hand
basin set within vanity unit with a cupboard below. Low level WC. Fully tiled walls. Extractor.

Communal facilities for the use of residents
• Car park (limited parking available by arrangement)
• Residents lounge, for all residents.
• Visiting family members guest suite
• Two communal laundry rooms
• Communal surrounding garden areas
• Communal lift and stairs to all floors
• Emergency call system
• On site house manager (during working hours)

Leasehold information
Lease: 125 from 1988 (89 years) 
Ground rent: £543.38 per annum
Service charge: £5,057.48 per annum including building insurance and water



1. Particulars: these particulars are not an offer or contract nor part of one. You should not rely on statements by David Ball Agencies (DBA) in the particulars or by word of mouth or in writing as being factually accurate about the property, its condition or value. Neither DBA nor any joint agent has any authority to make any representation
about the property or development and accordingly any information given is entirely without responsibility in the part of the agents, sellers or lessors. 2. Images paragraphs and other information; any computer generated images, plans, drawings, accommodation schedules, specifications details or other information provided about the

property (“information”) are indicative only. Any such information may change at any time and must not be relied upon as being factually accurate about the property. Any photographs are indicative of the quality and style of the development and location and do not represent the actual fitting and furnishing at this development. 3. Regulations;
any reference to alterations to the property or use of any part of the development is not a statement that any necessary planning, building regulations or other consents has been obtained. These matter must be verified by an intending purchaser. 4. Fixtures and fittings; supplied services and appliances have not been tested by the vendors

agent. Prospective purchasers are advised to make their own enquiries. 5. All dimensions are approximates.


