
4 bed 2 public 2 bath

24 Pinnaclehill Park is a delightful detached
family home offering a spacious and sociable

layout, benefitting from a prime plot in a popular
development close to shops and amenities

which Kelso has to offer.

24 Pinnaclehill Park
Kelso, TD5 8HA



24 PINNACLEHILL PARK
A spacious, four‐bedroom detached home, offering generous
l iv ing  space  across   two  f loors .  With  no onward cha in ,   th is
property presents an excellent opportunity for a growing family
o r   anyone   seek ing   a   l a r ge r   home .   The   e xpans i ve   l ounge
overlooks a private rear garden, providing a peaceful retreat,
w h i l e   t h e   d i n i n g   k i t c h e n   o f f e r s   a   f a n t a s t i c   s p a c e   f o r
entertaining,  with windows on two sides ensuring plenty of
natural light.
Although the interior would benefit from some modernisation,
this presents an exciting opportunity for a buyer to transform
the space into their dream home, adding personal touches and
maximising the potential of the generous room sizes. Situated
i n   a   de s i r ab l e   deve l opmen t ,   t he   p rope r t y   a l s o   en j o y s   a
secluded garden plot bordered by mature woodland, ensuring
complete privacy. In addition, there is a garage and off‐street
parking for convenience.

LOCATION
Kelso, which lies at the meeting point of the Tweed and Teviot
rivers, is one of the most attractive and unspoiled towns in the
Borders.  Notable  features  are the 12th Century Abbey,   the
Flemish style cobbled square, Floors Castle and the old bridge
across the Tweed. The town has good educational and sporting
facil ities and many quality shops. The area has much to offer
those interested in country pursuits with fishing on the Tweed
and is an increasingly sought after location within the Borders.

HIGHLIGHTS
• Generous accommodation over two levels
• Private plot with woodland to the rear
• Close to town centre and amenities
• Opportunity to modernise
• Garage and Off Road Parking

ACCOMMODATION
An Entrance Vestibule allows an area to kick off muddy shoes,
the internal hallway provides access to the lower level. At the
heart of the home, the generous Kitchen with Dining offers a
bright, and welcoming space with windows both to the front and
rear, to the rear a large living room with a large window almost
the width of the room, frames the garden offering a pleasant
out look .   The   lower   l eve l   a l so  p rov ides  access   to  a  d in ing
room/study, two double bedrooms both with built in wardrobes,
ups ta i r s   the   l and ing   c reates   separat ion  between   the   two
bedrooms with a central bathroom servicing them both, one of
the  bedrooms   i s   the  master   su i te  equ ipped  wi th  en‐su i te
shower room. The central bathroom offers a three piece suite
including a panelled bath with electric shower over.

EXTERNAL
A large front garden sets the family home back from the road,
with mature hedges and plants enhancing the kerb appeal. The
block‐paved driveway provides convenient access to the garage,
while also offering ample off‐road parking.
To the rear, a spacious private garden offers an ideal space for
entertaining family and friends. Surrounded by woodland, the
garden ensures complete privacy. Largely laid to lawn with a
p lanted  border ,   i t  presents   the  per fect   canvas   for  garden
enthusiasts. A blend of planters and mature trees adds vibrant
colour, enhancing the overall ambiance of the space.

ACCOMMODATION SUMMARY
Entrance vest ibule,  hal l ,   lounge,  c loakroom, k itchen/diner,
dining room/fifth bedroom, two further downstairs bedrooms,
storage cupboard, under stairs cupboard, back porch, landing,
master bedroom with ensuite shower and wardrobes, further
double bedroom with wardrobes ,  family bathroom and large
storage cupboard. Externally there is a large garden to the front,
side and rear, outhouse, garage and driveway.

SERVICES
All Mains Services, Gas Central Heating And Double Glazing

ADDITONAL INFORMATION
The sa le  shal l   inc lude a l l  carpets  and  f loor  cover ings ,   l ight
fittings, kitchen fittings and bathroom fittings.

COUNCIL TAX
Band F

ENERGY EFFICIENCY
Rating D

VIEWING & HOME REPORT
A virtual tour is available on Hastings Legal web and YouTube
channel ‐ please view this before booking a viewing in person.
The  Home  Repo r t   c an   be   down loaded   f r om  ou r  webs i t e
w w w . h a s t i n g s l e g a l . c o . u k   o r   r e q u e s t e d   b y   e m a i l
enq@hastingslegal.co.uk

Alternatively or  to register  your  interest  or  request  further
informat ion,  ca l l  01573 225999  ‐   l ines  open 7  days  a  week
including evenings, weekends and public holidays.

PRICE & MARKETING POLICY
Offers over £350,000 are invited and should be submitted to the
Selling Agents, Hastings Property Shop, 28 The Square, Kelso,
TD5 7HH, 01573 225999, Email ‐ Enq@hastingslegal.co.uk. The
sel ler   reserves   the r ight   to  se l l  at  any   t ime and  interested
part ies  wi l l  be expected to provide the Sel l ing Agents  with
advice on the source of   funds with suitable confirmation of
their ability to finance the purchase.


