
Leighton Buzzard

Hoddesdon Villas, Lake Street, Leighton Buzzard, LU7 1RU

2 1 2 DOffers In Excess Of £240,000



TIMELESS REGENCY STYLE GRADE II LISTED BUILDING  | SECURE GATED
PARKING | DOORSTEP OF TOWN CENTRE | TWO LARGE DOUBLE BEDROOMS |
JUST UNDER 900 SQ FEET! | 

M & M Properties are exceptionally delighted to offer to the market this
RARELY AVAILABLE AND INCREDIBLY SPACIOUS, TWO DOUBLE BEDROOM FIRST
FLOOR APARTMENT set within the sought after,  picturesque gated
development of Hoddesdon Villas, literally on the door step of Leighton
Buzzard town centre while exuding elegance and charm throughout.

The property boasts over 900 square feet of accommodation set over a single
floor with a 17FT MASTER BEDROOM, 17FT LIVING ROOM AND A 14FT
SEPARATE KITCHEN/DINER! Dont miss out on the opportunity to purchase a
piece of the town's rich history and own one of these six exclusive apartments!

Location
Hoddesdon Villas stands prominently in the heart of Leighton Buzzard, offering
convenient access to the bustling town centre. The immediate vicinity is
enriched with a diverse array of local amenities, encompassing a variety of
shops, restaurants, supermarkets, and traditional butchers. The charm of a
mostly Georgian high street is complemented by the lively atmosphere of a
twice‐weekly vibrant charter market.

Families residing in Hoddesdon Villas and close by benefit from close proximity
to excellent school catchment areas, catering to all age groups. Additionally,
the location proves ideal for commuters, as the property is within walking
distance of the train station. Furthermore, easy accessibility to major
roadways such as A5, A421, and the M1 enhances the overall convenience for
residents.

• Stunning Regency Style Grade II Listed
Building

• Two Double Bedrooms

• Just Under 900 Square Feet of
Accommodation

• Secure Gated Car Park

• 17Ft Living Room with Separate
Kitchen/Diner

• On Doorstep of Leighton Buzzard Town
Centre

• No Upper Chain & Ready to Move Into

• Share Of Freehold

• Impressive 17Ft Master Bedroom

• Excellent Location For Commuting



Accommodation
This expansive property boasts an impressive total floor
space just under 900 square feet! Access to the building is
granted through a traditional substantial and imposing door,
leading to the communal stairway. Upon entering the
apartment you step into a generously proportioned L‐shaped
hallway featuring a practical storage cupboard and access to
all rooms.

Positioned at the front of the building, the living room is
notably spacious, measuring 17ft x 15ft. Two large traditional
rope sash windows enhance the room's brightness and
airiness, creating an inviting atmosphere. The room also
offers ample space, accommodating either a dining table or
providing an ideal area for a home office or remote work
setup should it be needed. Also facing the front is bedroom
2 which is a good sized and comfortable double size. The
spacious master bedroom is situated at the back of the
property, ensuring a private and tranquil environment. The
room offers a serene retreat, making it an ideal space for
relaxation and uninterrupted privacy.

The kitchen/diner is separate off the hallway and is fully fitted
with a range of wall and base level storage units, roll top work
surfaces over and complimentary tiling to the splashback
areas. There are integrated appliances which include a
fridge/freezer, washing machine, dishwasher, four ring gas
hob with electric oven/grill and an extractor fan. There is
plenty of room for seating and a dining table to be added to
create a tastefully designed and versatile space. Completing
the accommodation is a central family bathroom which
includes a four piece suite which includes a close coupled
W.C, pedestal mounted hand wash basin, panelled bath and
a separate walk in shower cubicle.

Parking & Exterior
At the front of the property are well groomed laurel bushes
behind low level brick wall and wrought iron railings. To the
rear of the property is a large paved par park which is secure
and well   l it ,  accessed only through a secure remote
controlled gate. There is one allocated residents space for
this property.

Communal Areas
The internal communal areas are well maintained with a
typical regency style staircase to all floors with a remote
intercom system (with video camera) allowing access from
the street for residents and visitors.  The communal
letterboxes for flats 4,5 and 6 are situated within the
communal porch and are accessed via a key. The electricity
meters are situated in the hallway. On the half landing, there
is a communal janitors room for the use of the cleaners.

Tenure
We as agents can confirm this property is Leasehold,
however each leaseholder also owns a share of the freehold
with the neighbouring owners.

Lease
The lease term started at 125 years from new, with 103 years
remaining.

Service Charge
Currently £431.00 per month for the year to 31st July 2024,
but this includes a temporary amount of £194 per month
which is expected to cease in August 2027. The temporary
additional charge is to build up funds for the envisaged
future repairs and maintenance.

Ground Rent
£0.00 per annum.

Utilities Connected
The property has mains water, sewerage and drainage
connected. Heating is by way of mains gas to radiator
powered by a gas boiler. There is mains electricity connected.



IMPORTANT: Whilst we aim to make our details accurate and reliable, if there is any point of particular concern to you, please contact the office. The apparatus,  equipment, fittings and services have not been checked and therefore it is in the purchaser's interest to establish the working
condition of the appliance included. Personal items such as furnishings which may be shown in the photographs are not included in the asking price. No survey has been carried out by M & M Properties. Measurements have a tolerance of +/ ‐ 3". Please note that this floorplan has not
been drawn to scale and is therefore for room layout purposes only. It does not constitute or form part of a contract. Doors may be hung in opposite directions.

Floor Plan Area Map

Energy Efficiency Graph

Viewing
Please contact our Leighton Buzzard Office on 01525 377733.
If you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.

LOCAL PEOPLE WORKING FOR YOU
27/29 Hockliffe Street, Leighton Buzzard - LU7 1EZ
Sales: 01525 377733 - Lettings: 01525 371997
sales@mandmproperties.co.uk - lettings@mandmproperties.co.uk


