
Situated right in the heart of the popular coastal village of Mullion, an excellent
opportunity to purchase a modern, beautifully presented, three bedroom house.



Shortwoods is an exclusive small modern residential development that plays host to just nine properties.

The accommodation comprises on the ground floor an entrance hallway, cloakroom, lounge and kitchen/diner with
French doors leading out to the garden. On the first floor there is the a nicely appointed shower room and three
bedrooms. There is a beautifully landscaped garden at the rear with recently erected garden room/home office and
two allocated parking spaces.

The property benefits from UPVC double glazing and oil fired central heating.

Mullion is the largest village on the Lizard Peninsula a designated area of outstanding natural beauty home to
mainland Britain’s most Southerly Point. From sheltered valleys to moor land the area boasts some superb
countryside which is enclosed in a beautiful frame that is the rugged coastline of the Lizard Peninsula. Peppered with
quaint fishing coves, beautiful beaches, along with the renowned sailing waters of the Helford River. 

Mullion is an active village which plays host to many clubs, societies and organizations it offers a good range of
facilities, including shops to cater for everyday needs, two public houses, both primary and comprehensive schools
and a nursery. Catholic, Anglican and Methodist Churches, a health centre and pharmacy. It has an attractive
harbour and two beaches and a nearby 18 hole links golf course.

THE ACCOMMODATION COMPRISES (DIMENSIONS APPROX)

ENTRANCE HALLWAY
With doors to the lounge and

CLOAKROOM 1.63M X 1.17M (5'4" X 3'10" )
Wash hand basin with attractive tiled splashback and low level W.C.

LOUNGE 5.26M 3.33M (17'3" 10'11" )
Window to front aspect, door through to kitchen, staircase to first floor with under stairs storage cupboard and wood
effect laminate flooring.

KITCHEN/DINER 4.72M X 2.97M (15'5" X 9'8")
With cream shaker style kitchen comprising wood effect work surfaces with tiled splash backs that incorporate a
stainless steel one and half bowl sink drainer with touch control ceramic hob and hood over, there are a mixture of
cupboards and drawers under and wall cupboards over. Glazed French doors lead out to the beautifully landscaped
rear garden. Built-in oven, dishwasher with spaces provided for a washer/dryer dishwasher and fridge/freezer. There
is a wall mounted central heating boiler, tiling to the floor and a window overlooking the rear garden.

FIRST FLOOR

LANDING
Built-in storage cupboard, doors to the three bedrooms and door to

SHOWER ROOM 1.98M 1.68M (6'5" 5'6")
Nicely appointed comprising suite with glazed and tiled shower cubicle with electric shower, dual flush w.c., pedestal
wash hand basin, bidet, attractive tiling to walls, heated towel rail, mirrored medicine cabinet and frosted glazing to
front aspect.

BEDROOM ONE 4.85M X 2.64M (15'10" X 8'7" )
Window to rear aspect.

BEDROOM TWO 3.40M X 2.62M (11'1" X 8'7" )
Window to front aspect.

BEDROOM THREE 3.00M X 2.01M (9'10" X 6'7")
Window to rear aspect.

REAR GARDEN
The garden at the rear being a real feature of this property is nicely enclosed by wooden fencing, beautifully
landscaped with ease of maintenance in mind having patio seating areas, raised beds with mature planting and a
gate leading to the parking area.

GARDEN ROOM
A recently erected room, currently a home gym but would lend itself to many uses including those looking to work
from home as the vendor informs us it is insulated and it has power and lighting.

PARKING
The attractive rear courtyard with mature planting at its borders provides parking with number three having two
allocated spaces.



SERVICES
Mains electricity, drainage and water.

COUNCIL TAX
Council Tax Band D.

VIEWING
To view this property or any other property we are offering for sale, simply call the number on the reverse of these

3 SHORTWOODS CHURCHTOWN, MULLION,
TR12 7BX
£350,000

IMPORTANT AGENTS NOTES: Christophers Estate Agents for themselves and the vendors or lessors of this property confirm that these particulars are set out as a
general guide only and do not form part of any offer or contract. Fixtures, fittings, appliances and services have not been tested by ourselves and no person in the
employment of Christophers Estate Agents has any authority to give or make representation or warranty whatsoever in relation to the property. All descriptions,
dimensions distances and orientation are approximate; they are not suitable for purposes that require precise measurement. Nothing in these particulars shall be taken as
implying that any necessary building regulations, planning or other consents have been obtained. The photographs show only certain parts and aspects of the property
which may have changed since they were taken. It should not be assumed that the property remains exactly the same. Intending purchasers should satisfy themselves
by personal inspection or otherwise to the correctness of each of the statements, which are given in good faith but not to be relied upon as statements of fact. If double
glazing is mentioned in these details purchasers must satisfy themselves as to the amount of double glazed units in the property. 

To view this property or any other property we are offering for sale, simply call the number on the reverse of these
details.

DIRECTIONS
On entering the village past the comprehensive school Shortwoods will be found on the right hand side.

what3words - february.procures.springing

DATE DETAILS PREPARED
18th November, 2024.

MOBILE AND BROADBAND
To check the broadband coverage for this property please visit -
https://www.openreach.com/fibre-broadband
To check the mobile phone coverage please visit -
https://checker.ofcom.org.uk/

ANTI-MONEY LAUNDERING
We are required by law to ask all purchasers for verified ID prior to instructing a sale

PROOF OF FINANCE - PURCHASERS
Prior to agreeing a sale, we will require proof of financial ability to purchase which will include an agreement in
principle for a mortgage and/or proof of cash funds.



OFFICES AT
Helston 5 Wendron Street, Helston TR13 8PT

E: property@christophers.uk.com - T: 01326 565566

Porthleven Fore Street, Porthleven TR13 9HJ
E: porthleven@christophers.uk.com - T: 01326 573737

Web: www.christophers.uk.com
Email: property@christophers.uk.com


