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Summary:
Bryan Bishop and Partners are delighted to bring to the market this fabulous four bedroom, two bathroom
Georgian style family home in an exclusive private road just a few minutes walk from the centre of
Welwyn. This attractive property is presented in immaculate decorative order and exudes quality through
every fixture and fitting, enjoying substantial yet perfectly proportioned rooms, along with a stunning
dining/family room designed in the style of an orangery. There is a wonderful flow between the separate
ground floor rooms, making this stylish house a fabulous home for spending time together as a family as
well as a great space for entertaining.

Accommodation:
The impressive front entrance welcomes you into a light, bright, modern hallway, abundantly lit by a
window at the top of the stylish glass panelled staircase. From here doors open into the playroom, the
kitchen, and the conveniently located guest cloakroom, with glass panelled double doors leading into the
large L shaped living/dining room.

The play room has a nice square shape and a good size. Very well lit by a window to the side and a
lovely large front facing bay window, this room could readily serve multiple uses for you. Comfortably
large enough to be a comprehensive home office, it would also perform perfectly as a snug,
library/reading room, games room, teenage hang out or craft room, whichever best suits your needs. 

The living/dining room is a fabulous space. Large by any measure at over twenty two feet by twenty one
feet and endowed with abundant character by way of its L shape and elegant fireplace set into the
outside wall. No less than four windows arranged across three different aspects allow the natural
daylight to flood in, making it a warm and appealing space whatever the time of day, or indeed whatever
the time of year. Spacious enough to give real flexibility as to how best to furnish and curate the space,
and easily capable of housing multiple sofas and other occasional furniture, this room is doing great
service for the current owners as a combined living/dining room.

Readily accessed through an open plan entrance from the living/dining room is the stunning dining/family
room, which bridges across the rear of the house, linking open plan again through into the kitchen.
Innovative and creative design have fused together in this room to spectacular effect. Two large sets of
glazed double doors, with full height glass panels either side, link the room seamlessly out to the rear
garden, with the daylight pouring in completely unhindered through them and the fully glazed end wall.
Boosting this even further are the beautiful full width roof lights set into the ceiling, three in total. This is an
absolute masterclass on bringing the outside in yet retaining a strong feeling of being in a substantial part
of the main house rather than an outside conservatory. Again, this room imbues the property with great
flexibility and adaptability. Currently excelling as a fabulous dining room, but it would be just as capable as
a multi tasking dining/family room or a chilled and relaxing lounge full of comfortable chairs and sofas.
Adding to the practicality is a convenient doorway through into the rear of the garage/workshop.





Openly connected to, but separated from, the dining/family room by a great
breakfast bar, the adjacent kitchen is a nicely proportioned room, fully fitted
with a comprehensive range of wall and floor mounted cupboards. Stylish
wall tiles, set into an attractive herringbone pattern, complement the multi
oven stove, which joins a full complement of other integrated appliances.
Doors open directly from the kitchen out into the hallway and also into a
large utility/laundry room, which helps keep the kitchen neat and clutter free,
as well as giving another useful access point out into the garage/workshop.
A clever feature is the additional door from the utility/laundry room out onto
the driveway to the front.

At the top of the attractive, modern staircase is a large square upper
hallway, enjoying a full gallery overlooking the hall below. From here doors
lead into each of the four bedrooms, all comfortably doubles in size, and the
family bathroom with bath with shower attachment and screen above. The
main bedroom boasts a spacious en suite shower room with a large walk in
shower.

Exterior:
The impressive and attractive frontage displays the traditional front door with
detailed surround, the large central window and two pretty bay windows on
the ground floor. Plenty of off street parking on the driveway and in the
garage supplements the abundant communal parking, with other large
houses of equivalent style and quality as neighbours setting an elevated
tone for this popular private road. Small beds adorn the front, planted with
established bushes and shrubs. The rear garden is easily accessed through
the garage/workshop or by way of a separate side entrance and is fully
enclosed and secure, so ideal for pets and children. Multiple patio areas,
with pleasing shaped edges, give plenty of space for entertaining or just
relaxing ,and the central lawn is perfect for family fun times together. The
glorious dining/family room links perfectly out into the garden, making it very
usable on a day to day basis, whilst the garden overall enjoys a terrific open
aspect all around.

Location:
This charming property is ideally located in a quiet residential area just a few
minutes walk to the centre of Welwyn Village, which has a thriving and
bustling central area with a wide range of shops, pubs and restaurants as
well as doctors and dentists. More extensive facilities are to be found in
Welwyn Garden City, just 3 miles to the south. Welwyn North Station offers
a fast and frequent service into London, getting you to Kings Cross in around
20 minutes. Junction 6 of the A1(M) is within one mile.
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