
Wolfberry Drive, Liverpool, , L11
£1,500 Per calendar month



Grosvenor Waterford are pleased to offer for Let this three bed
detached  house  w i th   l a rge  ex tens ion ,  p rov id ing   spac ious
accommodation briefly comprising: entrance hall,  downstairs
w.c. ,  extended and open plan k i tchen/lounge/dining room,
utility room and sitting room (which could be used as a fourth
bedroom). To the first floor landing there are three bedrooms,
the master  having en‐suite and a  family  bathroom. Outs ide
there is an open plan front with driveway leading to the integral
garage and good sized rear garden. The property also benefits
from uPVC double glazed windows and gas central heating. A
modern and spacious family home in a popular location ‐ early
viewing recommended.

Entrance Hall
front entrance door, radiator, understairs cupboard, stairs to
first floor

Sitting Room
14'4" (+bay) x 10'4" (4.39m (+bay) x 3.15m)
could be used as 4th bedroom
uPVC double glazed bay window to front aspect, radiator

Downstairs W.C.
6'0" x 3'2" (1.84m x 0.97m)
white suite comprising;   low level  w.c.  and wash hand basin,
radiator, uPVC double glazed window to front aspect

Dining Kitchen
15'10" x 17'3" (4.83m x 5.26m)
stunning and extended dining kitchen area with a wall to plenty
of wall, base and larder cabinets with complementary worktops,
integrated double oven and gas hob with extractor over, fridge
freezer, vertical radiator, inset ceiling spotlights, three skylights,
four uPVC double glazed windows to rear aspect, open to lounge
area

Lounge
14'11" x 10'7" (4.55m x 3.23m)
uPVC double glazed french doors to rear garden, two skylights,
vertical radiator

Utility Room
9'0" x 7'7" (2.76m x 2.32m)
washing machine, chrome heated towel rail, door to garage

First Floor

Landing
uPVC double glazed window to rear aspect, built in cupboard,
access to loft space, radiator

Master Bedroom
15'8" (max) x 9'3" (4.79m (max) x 2.83m)
uPVC double glazed window to front aspect, radiator, wardrobes,
door to ensuite

Ensuite
7'1" x 5'8" (2.17m x 1.75m)
modern white  suite  compris ing;  shower cubic le  with mains
shower, low level w.c. and wall hung wash hand basin in vanity
cabinet, uPVC double glazed frosted window to rear aspect

Bedroom 2
10'4" x 9'10" (3.17m x 3.02m)
uPVC double glazed window to front aspect, radiator

Bedroom 3
8'2" x 9'10" (2.50m x 3.02m)
uPVC double glazed window to rear aspect, radiator

Family Bathroom
6'2" x 7'1" (1.88m x 2.17m)
modern white suite comprising; panelled bath,  low level w.c.
and wall hung wash hand basin in vanity cabinet, uPVC double
glazed frosted window to front aspect

Outside

Integral Garage
up and over door, power and light, door to utility

Rear Garden
good s ized rear  garden with  lawn and bordered pat io  area,
gated access to front

Front Garden
hedged front with open access to  lawn and tarmac driveway
leading to the integral garage

Note to Tenants
Every  c a r e  h a s  b e e n  t a k en w i t h  t h e preparat ion  o f  t h e s e
Particulars, but they a re for general guidance only  and  d o not
form pa r t  o f  a n y contract.  T h e ment ion  o f  a n y app l iances ,
fixtures or fittings does not imply they are  in working order or

are included in the tenancy. Photographs are reproduced for
general information and all dimensions are approximate. Floor
p lans  where   inc luded  are  not   to   sca le  and  accuracy   i s  not
guaranteed. If you require clarification or further information on
any points,  please contact us,  especial ly  i f  you are travel ing
some  d i s tance   to   v i ew .  A l l   p roper t i e s   a re   ava i l ab le   fo r   a
min imum of   s ix  months .  A  secur i ty  depos i t  o f  at   least  one
month’s rent is required. Rent is always to be paid one month in
advance. It is the tenant’s responsibility to insure any personal
possessions. Notifying and subsequent payment of all utilities,
including water rates or metered supply and Council Tax is the
responsibility of the tenant in every case.

Tenant Referencing
To secure this property satisfactory references are required from
p r o s p e c t i v e   T e n an t ’ s   emp l o y e r s   o r   a c c o un t a n t   ( i f   s e l f
employed), current landlord (if appropriate), a credit check will
be undertaken and a Guarantor may be required in some cases.
The referencing process will be fully explained to a Tenant upon
receipt of an Application Form and we may use the services of
an  independent referencing company to obtain and val idate
references. There are no tenant referencing, application or move
in fees but a holding deposit will be required. 
HOLDING DEPOSIT
A holding deposit of £100 (or 1 weeks rent if less) is required to
secure the property for 15 days. If the Landlord then decides to
rent to you we will deduct this amount from the security deposit
that  you are required to pay on the day you move  in.   I f   the
Landlord decides not to rent to you then this amount wil l  be
fully refunded. However if you change your mind and decide not
to proceed, or provide false or misleading information, or if you
cannot  pass  a   'R ight   to  Rent '   immigra t ion   check   then   the
Holding Deposit  wil l  NOT be refunded. You should therefore
only pay it if you are serious about taking on the tenancy.


