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Flat 8, Kersal Lawns 115A Manchester Road, Broomhill, Sheffield, S10 5DN
£179,950
Council Tax Band: C
A spacious and wel l  presented two double bedroom ground f loor apartment which  is  set  within this  popular  development specif ical ly   for  the over 60's!  Set  within
beauti ful ly  presented communal  grounds and  including  i ts  own pat io off   the  l iv ing room, the property  is   located off  Manchester  Road and  is  within c lose
proximity   to  shops,  cafes  and amenit ies   in  Broomhi l l  and Crosspool  with  regular  bus  routes  c lose by.  With electr ic  heat ing and upvc double g laz ing throughout,
the property  in br ief  comprises;  secure communal   lobby,  entrance hal lway with storage,  spacious  l iv ing room, kitchen,  two double bedrooms and a shower room.
Outside,  there are communal  parking bays to the front whi lst   to the rear there  is  a  pr ivate patio area with  immediate access to the communal  gardens.  Avai lable
to the market with NO CHAIN INVOLVED, a viewing  is  highly recommended to appreciate the accommodation on offer.  Counci l  tax band C,  ground rent  is  £75pa,
serv ice charge  is  approximately  £2,800pa.  62 years  remain on the  lease.

Communal Lobby Area
A secure communal door with intercom system
gains access to the communal lobby area, where
there is a lift and staircase giving access to the
upper floor and the entrance door for Flat 8 is
located on the ground floor.

Entrance Hallway
A long and inviting hallway which is accessed via a
solid wood entrance door, having an electric heater,
cloakroom cupboard and a separate cupboard
housing the water cylinder.

Living Room
A larger than average living room which has ample
space for living and dining furniture. With an
electric heater, feature fireplace and a rear facing
sliding double glazed patio door which leads to the
patio area. A further door leads to the kitchen.

Kitchen
A good sized kitchen which has fitted wall and base
units with a laminated worksurface incorporating a
composite sink and drainer unit and electric hob
with extractor above. There are integrated
appliances including an electric oven and grill unit

and a fridge freezer. With tiled flooring and a rear
facing upvc double glazed window.

Master Bedroom
A good sized master bedroom which has a front
facing upvc double glazed window, electric heater
and ample fitted wardrobe space.

Bedroom Two
The second bedroom is another double room which
has a front facing upvc double glazed window and
an electric heater.

Shower Room
Having a modern styled suite comprising of a walk
in double shower enclosure, a vanity wash basin
and low flush wc. With vinyl flooring, a chrome
electric towel radiator and a front facing upvc
double glazed window.

Outside
The development is accessed off a communal
driveway from Manchester Road. To the front of the
building there is communal parking and to the rear
there is a private patio area with immediate access
to the communal gardens, which include a large

lawned area and are surrounded by mature borders,
shrubs and trees.

Notes to Buyers
When selling the property, an owner pays a total of
0.75% to the Sinking Fund & 0.5% to Kersal
Management of the sale price per year of
ownership.
Total 1.25% the selling price for each year of
ownership.
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