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Council Tax Band: C
A stunning   two double  bedroom detached  former  Gatehouse ,  which  has  been  modern ised   throughout  yet   reta ins  many  or ig ina l   features .  Per fect   for   f i r s t   t ime buyers ,   land lords  or
downs izers ,   th i s   s ty l i sh  home  i s  burst ing  wi th  charm and character   f rom the  moment  you  walk   through   the  door  and   i s   located  c lose   to   regu lar  bus   routes  g iv ing  easy  access   to   the
un ivers i t ies ,  hosp i ta l s  and  c i ty   cent re .  The  proper ty   i s  a l so   s i tuated  wi th in   c lose  prox imi ty   to   shops ,   ca fes  and  ameni t ies   in  Broomhi l l   and  Crosspoo l .  Wi th  h igh l ights   inc lud ing
contemporary   s ty l ing   throughout ,  a   shaker   s ty le  k i tchen,  a   log  burner ,  o f f   road  park ing ,  an  enc losed  pat io   to   the   rear  and  or ig ina l  beams  to   the  ce i l ings .  With  gas  centra l  heat ing  and
double  g laz ing   throughout ,   the  property   in  br ie f   compr ises ;  d in ing  k i tchen  wi th   shaker   s ty le  un i t s  and  a  br ight  and  spac ious   lounge  wi th  doors   lead ing   to   the  outs ide  and  a   s ta i rcase
r i s ing   to   the   f i r s t   f loor  accommodat ion.  To   the   f i r s t   f loor   there   i s  a  br ight  and spac ious   landing  area ,   two double  bedrooms and a  bathroom.  Outs ide ,   there   i s  o f f   road park ing   to   the   f ront
whi l s t   to   the   rear  and  s ide   there   i s  an  enc losed  and  pr ivate  pat io  area  which  has   recent ly  been  upgraded  wi th   ind ian   s tone   f lags .  A  v iewing   i s  essent ia l   to  apprec ia te   th i s  wonder fu l  and
his tor i c  home,  contact  Archers  Es tates   to  book  your  v i s i t   today!  F reehold   tenure ,   counc i l   tax  band  C .

Dining Kitchen
Access to the property is gained through a front facing solid wood entrance door
which leads in to the Dining Kitchen. Enjoying a bright and airy outlook, this
spacious and characterful kitchen has a range of shaker style fitted wall and
base units with a granite work surface incorporating a Belfast sink with fluted
draining board and tiled splashbacks to the walls. There is space within the
chimney breast for a range cooker and also space for a fridge freezer, washing
machine and tumble dryer. Having tiled flooring, front and side facing double
glazed windows bringing much light into the room, a radiator, ample space for a
dining table and chairs and original beams to the ceiling. The combi boiler is
fitted in this room and a door leads to the Lounge.

Lounge
A spacious, charming and airy living room which has oak flooring, a radiator,
three side and two rear facing double glazed windows bringing much light into
the room and a feature fireplace with fitted log burner, tiled hearth and a solid
oak beam above. There are original beams to the ceiling, a upvc entrance door
giving access to the rear patio and a staircase rising to the first floor
accommodation with useful storage beneath.

First Floor Landing Area
A staircase ascends from the Lounge and leads to the first floor Landing area,
which is bathed in light thanks to two front facing velux windows and a side
facing double glazed window. With a high ceiling featuring original oak beams,
a radiator, wooden bannister rail and doors leading to all rooms on this level.

Master Bedroom
A good sized master bedroom which has a high ceiling with original oak beams,
front facing double glazed window, radiator and two useful storage cupboards.

Bedroom Two
The second bedroom is another good sized double room which has side and rear
facing double glazed windows bringing much light into the room, a high ceiling
with original oak beams and a radiator.

Bathroom
A bright, stylish nathroom which has a suite comprising of a panelled bath with
shower over, pedestal wash basin and a low flush wc. There are two rear facing
velux windows, tiling to the floor and walls, a chrome towel radiator and a high
ceiling with original oak beam.

Outside
To the front of the property is a shared driveway/yard area which has direct
gated access to 142a Manchester Road and allocated off road parking. There is
a range of shrubs/greenery and access to the side of the building via a secure
gate. To the rear, there is a secluded private patio area which is perfect for
outside dining/entertaining and has recently been upgraded to include newly
fitted indian stone flags.
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