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Council Tax Band: E
A s tunn ing  and  character fu l   four  bedroom,   two bathroom stone  bu i l t   v i c tor ian   semi ‐detached  home,  which  o f fers  accommodat ion  over   four   leve l s  and  boasts  a  doub le  garage  and  garden   room to   the   rear !   Idea l   for   fami l ies ,
th i s   i s   a   ra re  opportun i ty   to  own one  o f  on ly   four   semi ‐detached   fami ly  homes  on   th i s   sec t ion  o f   Fu lwood  Road ,  and  on ly   the   second   t ime   in  30  years   that  one  o f   these  has  been  marketed   for   sa le .  The  proper ty   i s   s i tuated
metres  away   f rom the  centre  o f  Broomhi l l ,  w i th   i t s  wea l th  o f   shops ,   ca fes  and  ameni t ies .  Bus   routes  g iv ing  easy  access   to   the  un ivers i t ies ,  hosp i ta l s  and   the  c i ty   centre  are  on   the  doors tep  and   the  property   i s  a l so  wi th in   the
catchment  area  o f  exce l lent   schoo ls   inc lud ing  h igh ly   sought  a f ter  pr ivate   schoo ls .  Hav ing  been   lov ing ly  ma inta ined  by   the  cur rent  vendors ,   the  property  en joys  both  modern  and   t rad i t iona l   features ,  w i th  h igh  ce i l ings  and   sash
windows   throughout  be ing  h igh l ights .  Wi th  major i ty  doub le  g laz ing  and  gas  centra l  heat ing   throughout ,   the  property   in  br ie f   compr i ses ;   S ide  entrance  ha l lway  wi th  c loaks  area ,   spac ious   lounge ,  a   s i t t ing   room and  ut i l i ty   room.
A s ta i rcase  descends   to   the   lower  ground  f loor   there   there   i s  a  ha l lway  wi th  separate  wc,  d in ing  k i tchen wi th  access   to   the   rear  and  a  door   leads   to   two  large  vau l ted  ce l lars .  To   the   f i r s t   f loor   there   i s  a   land ing  area ,   two double
bedrooms,  a   s ing le   s i zed  bedroom and  a   fami ly  bathroom.  To   the  second  f loor   there   i s  a   land ing  area ,  a t t i c  master  bedroom and  en‐su i te  bathroom.  Outs ide ,   there  are  gardens   to   the   f ront  and   rear  p lus  a   recent ly   ins ta l led
garden   room  idea l   for  use  as  an  of f i ce  and  a  detached  double  garage   lead ing   to  Ashgate  C lose .  A  v iewing   i s  h igh ly   recommended  to  apprec iate   the  accommodat ion  on  of fer ,   contact  Archers  Es tates   to  book  your  v i s i t !   Leasehold
tenure ,  800  year   l ease   f rom 1856 .  Ground   rent   i s  £3 .19  per  annum.  Counc i l   t ax  band  E .

Side Entrance Hallway
Access to the property is gained through a side facing wooden
door which leads to the entrance hallway. Wide and inviting,
there is a staircase rising to the first floor landing which has an
original wooden bannister rail and newel post, stylish parquet
flooring, a cast iron radiator and useful walk in cloakroom area.
A further staircase descends to the lower ground floor level.

Lounge
A stunning and larger than average room, having two front
facing single glazed sash windows with original wooden shutters,
solid oak flooring, two radiators and a feature original style
fireplace with gas fire. There is ample space for seating furniture.

Sitting Room
Another bright and spacious reception room, having a rear facing
single glazed sash window with plantation shutters enjoying far
reaching views, hard wearing oak veneer flooring, a cast iron
radiator and an original style feature fireplace. A serving hatch
connects to the utility room.

Utility Room
Having fitted base units with a laminated worksurface
incorporating a circular stainless steel sink and original fitted wall
units offering plenty of storage options. With space for a
washing machine, a radiator, housing for the boiler, a side facing
upvc double glazed window and carpeted flooring. A serving
hatch connects to the sitting room.

Lower Ground Floor Hallway
A staircase with original bannister rail and newel post descends
from the ground floor and leads to the lower ground floor
hallway. Having a stone flagged floor, there is a radiator and
useful fitted storage units under the staircase. Doors lead to all
rooms on this level.

Dining Kitchen
A bright and spacious dining kitchen which has fitted solid wood
wall and base units with a laminated work surface incorporating
a composite sink and drainer unit and a five burner gas hob with
extractor above. There is an integrated gas oven and space for
appliances including a fridge, freezer and dishwasher. With a
radiator, ample space for a dining table and chairs, stone
flooring, a rear facing single glazed window and a rear facing
wooden door leading to the outside.

Cel lars
Comprising of two good sized rooms, the cellars are perfect for
storage and have power and lighting, One of the rooms extends
under the front garden and has a vaulted ceiling ‐ ripe for
conversion to a wine cellar or it could be used for a variety of
purposes.

Separate WC
A useful addition to the property having a low flush wc, pedestal
wash basin and a radiator.

First Floor Landing Area
A staircase ascends from the entrance hallway and leads to the
first floor landing area, which has an original wooden bannister
rail and is a bright and spacious area having a side facing single
glazed sash window bringing in much light, a radiator and built in
storage. A further staircase ascends to the second floor
accommodation.

Bedroom Two
A spacious double bedroom having a front facing secondary
glazed sash window, a radiator and laminate flooring.

Bedroom Three
Another double sized bedroom which has a rear facing double

glazed sash window enjoying far reaching views, laminate
flooring, a radiator, fitted wardrobes and a walk in storage area.

Bedroom Four
A single sized room which has a front facing secondary glazed
sash window, a radiator and laminate flooring.

Family Bathroom
A spacious bathroom having a suite comprising of a panelled
corner bath with shower over, a pedestal wash basin, low flush
wc and a bidet. There is a radiator and a side facing double
glazed window.

Second Floor Landing
A staircase ascends from the first floor landing area and leads to
the second floor landing, which has a fitted skylight and a door
leads directly to the bedroom.

Attic Master Bedroom
A larger than average double sized room which takes full
advantage of the attic space. Having two rear facing velux
windows, a side facing double glazed window with plantation
shutters, a radiator, fitted wardrobes and solid wood flooring.
Doors lead to the occasional room and the en‐suite bathroom.

Occasional Room
Ideal for storage or as a small office space, having a rear facing
velux window and a radiator.

En‐Suite Bathroom
Having a suite comprising of a panelled bath, a shower
enclosure, a pedestal wash basin and a low flush wc. With a
radiator, solid wood flooring and a rear facing velux window.

Outside
To the front of the property, a gated entrance leads to the
garden area which has a lawn with borders and shrubs/trees. A
path leads to the side of the property where the entrance door is.
Steps descend to the rear garden which is a good sized space
having a hardstanding seating area, a lawn with surrounding
fencing, borders and summer fruit bushes/trees. There is
immediate access to the garden room and the detached garage.
A gate leads to Ashgate Close.

Garden Room
A fantastic addition to the property, this recently installed garden
room has a green roof and offers additional space ideal for use
as an office, gym or a variety of purposes. Having composite
double glazed french doors, laminate flooring with undefloor
heating, a side facing upvc double glazed window and velux to
the roof. With a wired internet connection.

Detached Double Garage
A spacious detached garage which has two individual areas.
Accessed via electric roller doors, the garage is ideal for storage
and has ample space for two cars. With power and lighting.
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