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Council Tax Band: A
A modern  s ty led ,   la rger   than  average   three  double  bedroom stone   f ronted  mid   ter raced  home which   i s   located   in  Crookes  and  of fers  add i t iona l   space  above   the  passageway!   Idea l   for
f i r s t   t ime buyers  or   fami l ies ,   the  property  has   recent ly  modern ised   throughout  by   the  current  vendor   inc lud ing  a   rewire ,  new heat ing   sys tem,  k i tchen,  bathroom and  complete ly
redecorated  c reat ing  a   s ty l i sh  and  at t ract ive  home which  a l so  o f fers  a   spac ious  garden   to   the   rear  and  superb   far   reach ing  v iews  across  Shef f ie ld .   Located  wi th in  c lose  prox imi ty   to  a
wea l th  o f   shops ,   ca fes  and  ameni t ies   in  Crookes  and  Walk ley ,   there  are   regu lar  bus   routes  on   the  doors tep  o f fer ing  easy  access   to   the  un ivers i t ies ,  hosp i ta l s  and   the  c i ty   centre .   In
br ie f ,   the  property  compr i ses ;  entrance  porch ,   lounge,   inner  ha l l   and  d in ing  k i tchen  wi th   in tegrated  app l iances  and  access   to   the  ce l la r .  To   the   f i r s t   f loor   there   i s  a   land ing  area ,   two
larger   than  average  doub le  bedrooms and  a   s ty l i sh  bathroom.  To   the   second   f loor   there   i s  a  doub le   s i zed  at t i c  bedroom which  en joys   fantast i c  v iews .  Outs ide ,   there   i s  a   shared  passage
lead ing   to   the   rear ,  which  has  a  good s i zed  pr ivate  garden wi th  pat io ,   lawn,  a  br ick  bu i l t  outbui ld ing  no  ne ighbour ing  access .  F reehold   tenure ,   counc i l   tax  band A.  A  v iewing   i s  h igh ly
recommended  to  apprec iate   the  accommodat ion  on  of fer ,   contact  Archers  Es tates   to  book  your  v i s i t !

Entrance Porch
Access to the property is gained through a front facing upvc
double glazed entrance door which leads immediately into
the porch. Having upvc double glazed windows, there is also a
further upvc door leading into the lounge.

Lounge
A bright and spacious lounge which has a front facing upvc
double glazed window, laminate flooring, a radiator and
stylish partial wood panelled walls. The room leads to the
inner hall.

Inner Hall
Having a staircase rising to the first floor accommodation
and immediate access between the lounge and dining kitchen.

Dining Kitchen
A spacious dining kitchen whihc has modern styled fitted wall
and base units with a laminated worksurface incorporating a
larger than average composite sink and drainer unit and gas
hob with extractor above. There are integrated appliances
including an electric oven, microwave, slimline dishwasher
and washing machine, and space for an American fridge
freezer. With laminate flooring, a radiator, a rear facing upvc
double glazed window overlooking the garden, ample space
for a dining table and chairs and a spacious storage area
next to the cellar door.

Cellar
Steps descend from the dining kitchen and lead to the cellar,
which houses the meters and offers further storage options.

First Floor Landing Area
A staircase ascends from the inner hall and leads to the first
floor landing area, which has a wooden bannister rail, doors
leading to all rooms on this level and a further staircase
rising to the second floor level.

Master Bedroom
A larger than average master bedroom which benefits from
additional space over the passageway. Having a front facing
upvc double glazed window, radiator, laminate flooring and a
spacious walk in storage cupboard. There is space to install
an en‐suite if required and subject to the usual building
approvals.

Bedroom Two
The second bedroom is another double sized room which has
a rear facing upvc double glazed window enjoying far
reaching views, a radiator and laminate flooring.

Bathroom
A modern styled bathroom which has a suite comprising of a
panelled bath with shower over, a vanity wash basin and a
low flush wc. There is a towel radiator, a rear facing upvc
double glazed window, vinyl flooring and stylish tiling to the
walls.

Attic Bedroom Three
A staircase ascends from the first floor landing and leads to
the attic bedroom, which is another double sized room having
a rear facing upvc double glazed dormer window
commanding stunning far reaching views over Sheffield and
beyond. There is also laminate flooring, a radiator, a wooden
bannister rail and access to the eaves storage area.

Outside
To the front of the property there is a small patio area with
immediate access to the entrance porch. A shared passage
leads to the rear where there is good sized garden with no
neighbouring access, having a hardstanding area, spacious
lawn and a brick built outbuilding offering further storage
options.
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