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Council Tax Band: D
A  fantast i c  opportun i ty  has  ar i sen   to  purchase   th i s   spac ious   three  bedroom semi ‐detached  homw which   i s   located   in   the  hear t  o f  Crosspoo l .  Requ i r ing  a   scheme of  modern i sat ion ,   the
property   i s  per fect   for   fami l ies  and  of fers   fur ther  potent ia l   to  extend,   sub ject   to   the  usua l  p lann ing/bu i ld ing   regu lat ions  approva l .   Located  wi th in   the  catchment  area  of   Lydgate  and
Tapton   schoo ls ,   there   i s  a l so  a  wea l th  o f   shops ,   ca fes  and  ameni t ies  nearby  p lus   regu lar  bus   routes  g iv ing  easy  access   to   the  un ivers i t ies ,  hosp i ta l s ,   c i ty   cent re  and   the  Peak  D i s t r i c t .
With  double  g laz ing  and gas  centra l  heat ing   throughout ,   the  property   in  br ie f   compr ises ;  entrance   lobby,  entrance  ha l lway ,  bay   f ronted   lounge,  d in ing   room and a  k i tchen.  To   the   f i r s t
f loor   there   i s  a   land ing  area ,   three   spac ious  bedrooms,  a  bathroom and  a   separate  wc .  Outs ide ,   there   i s  a   smal l   garden   to   the   f ront  and  a  dr iveway   leads   to   the   rear ,  where   there   i s  a
spac ious  and  pr ivate  garden  space  hav ing  a  pat io ,   l awned area  wi th   surrounding   shrubs/hedg ing  and  a  detached  garage ,  which  has  power  and   l i ght ing .  Ava i lab le   to   the  market  wi th  NO
CHAIN  INVOLVED,  contact  Archers  Estates   to  book  your  v iewing   today!  Leasehold   tenure ,  200  year   lease   f rom 1932,  ground rent   i s  £5  per  annum.

Entrance Porch/Lobby Area
A front facing upvc door leads to the entrance porch,
which has double glazed windows and is a spacious
room with a further door leading into the hallway.

Entrance Hallway
A wide and inviting entrance hallway which has a
staircase rising to the first floor accommodation, a
useful under stairs storage area and doors leading to
all rooms on the ground floor.

Bay Fronted Lounge
A bright and spacious lounge which has a front facing
double glazed bay window and a radiator.

Dining Room
Another spacious reception room which has a rear
facing upvc double glazed bay window, a radiator and a
gas fire with surround.

Kitchen
Having fitted wall and base units with a laminated
worksurface and space for appliances. The combi
boiler is housed here and there is a radiator, rear
facing double glazed window and a door leading to the
outside.

First Floor Landing Area
A staircase ascends from the entrance hallway and
leads to the first floor landing area, which has a useful
storage cupboard, a loft hatch and doors lead to all
rooms on this floor.

Master Bedroom
A spacious master bedroom which has a front facing
double glazed bay window and a radiator.

Bedroom Two
The second bedroom is another double sized room
which has a rear facing upvc double glazed bay window
and a radiator.

Bedroom Three
The third bedroom is a single sized room which has a
rear facing upvc double glazed window, a radiator and
a fitted storage cupboard.

Bathroom
Having a suite comprising of a panelled bath and a
pedestal wash basin. With vinyl flooring and a side
facing upvc double glazed window with plantation
shutter.

Separate WC
Having a low flush wc and a side facing upvc double
glazed window with plantation shutter.

Outside
To the front of the property there is a small garden
area with hedges surrounding and a gated driveway
which leads down the side of the property to the rear,
where there is a spacious garden having a patio and
lawned area with surrounding shrubs and immediate
access to the detached garage.

Detached Garage
Having an up and over door to the front, a side facing
double glazed window, power and lighting and ample
space for storage.





41 Sandygate Road, Sheffield, South Yorkshire, S10 5NG
01142 683833

info@archersestates.co.uk
www.archersestates.co.uk


