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Council Tax Band: C
A modern,  br ight  and  spac ious   two double  bedroom ground  f loor  apartment  which   i s   set  wi th in   th i s  huge ly  popular  deve lopment!  Per fect   for   f i r s t   t ime buyers ,  downs izers  or   land lords
the  property  en joys  modern   f i t t ings  and  a   s tunning  open p lan   l i v ing   room which  has  d i rect  access   to  a  covered  ba lcony  over look ing  Endc l i f fe  park  woodlands .  S i tuated  wi th in  easy   reach
of  a  wea l th  o f   shops ,   res taurants  and  ameni t ies   in  Broomhi l l   and  Ecc lesa l l  Road ,   the  property  a l so  benef i t s   f rom easy  access   to   the  Un ivers i t ies ,  Hosp i ta l s  and   the  C i ty  Centre   thanks   to
regu lar  bus   routes  nearby .  With  double  g laz ing  and  gas  centra l  heat ing   throughout ,   the  property   in  br ie f   compr i ses ;  Secure  communal   lobby  area  wi th   intercom system,  entrance
ha l lway  wi th   two s torage  cupboards ,  a  good  s i zed  open  p lan   l i v ing/d in ing  area  wi th  ba lcony  access ,   k i tchen  wi th   s ty l i sh   f i t ted  un i t s ,   two double   s i zed  bedrooms and  a  modern  bathroom.
Outs ide ,   the  deve lopment   i s   se t  w i th in  mature ,   lea fy  g rounds  hav ing   lawned  areas ,  pathways ,  we l l  man icured   shrubs ,  borders  and   t rees  and   there   i s   communal  park ing  and  access   to
the  a l located garage  which   i s  a  great  addi t ion   to   the  property .  Ava i lab le   to   the  market  wi th  NO CHAIN  INVOLVED,  contact  Archers  Estates   to  book  your  v iewing   today!  Counc i l   tax  band C ,
Leaseho ld   tenure ,  148  years   remain ing  on   the   lease .  Ground   rent   i s  £50  per  annum,   serv i ce   charge   i s  £445 .00  per  quar ter .

Communal Entrance Lobby
Access to the building is gained through a
communal entrance door which has an intercom
service and leads to the lobby area.

Entrance Hallway
A wooden entrance door leads to the hallway which
is wide and inviting. Having a radiator, two useful
storage cupboard and doors leading to rooms in the
apartment.

Living Room
A spacious living room which has ample space for
dining and seating furniture, having two radiators, a
side facing upvc double glazed window and a large
rear facing upvc window and door unit leading to
the balcony. A separate door leads to the kitchen.

Balcony
A fantastic area for outside dining or entertaining!
Enjoying a covered area with cast iron balustrades,
the balcony enjoys fine views over the communal
grounds and overlooks woodlands and Endcliffe
Park!

Kitchen
A bright and spacious kitchen which has modern
styled fitted wall and base units with a solid wood
worksurface incorporating a composite sink and
drainer unit and gas hob with extractor above. There
is an integrated electric oven and space for
appliances including a fridge freezer and washing
machine. With a front facing upvc double glazed
window, a radiator and vinyl flooring. The combi
boiler is also housed in this room.

Master Bedroom
A spacious double sized room which has a rear
facing upvc double glazed window, radiator and a
fitted storage cupboard.

Bedroom Two
The second bedroom is another double sized room
which has a front facing upvc double glazed
window, a radiator and a fitted cupboard.

Bathroom
Having a modern styled suite comprising of a
panelled p‐shaped bath with a thermostatic shower
over, a vanity wash basin and a low flush wc. With a
chrome towel radiator, vinyl flooring and a front
facing upvc double glazed window.

Outside
The development is set within leafy and well
manicured grounds which include pathways and
communal lawns to the rear, which are surrounded
by tall trees giving a level of privacy. There are
communal parking bays and the apartment has an
allocated garage.

Garage
Having an up and over door, the garage offers
excellent storage options and has space for a car if
required.
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