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Offers In The Region Of £525,000
Council Tax Band: E
A modern  and   larger   than  average   four/ f ive  bedroom,   four  bathroom execut ive  detached  home,  which   i s  env iab ly   s i tuated  on   la rge  p lot  wi th  a  cu l ‐de‐sac ,  over look ing  woodlands  on   th i s  popular  es tate .  Per fect   for   fami l ies  wi th
space   in  mind ,   the  property  has  been  modern i sed  by   the  cur rent  vendor  and  en joys   spac ious  accommodat ion   throughout   inc lud ing  a   la rge   s ide  extens ion  o f fer ing  add i t iona l   l i v ing  which   i s  per fect   for   teenagers/e lder ly
re la t ives .  Pos i t ioned  wi th in  easy   reach  o f  woodland  wa lks ,  a  wea l th  o f   shops ,   ca fes  and  ameni t ies   in  H i l l sborough  and  Ought ibr idge ,   the  Supert ram route  and   regu lar  bus   routes  g iv ing  easy  access   to   the  Un ivers i t ies  and
Hosp i ta l s ,   the  property   i s  a l so  w i th in   the  catchment  o f  popu lar   loca l   schoo ls .  Wi th  doub le  g laz ing  and  gas   centra l  heat ing   throughout ,   the  property   in  br ie f   compr i ses ;  Ent rance  ha l lway ,  downsta i r s  wc ,   lounge ,  d in ing   room,
s i t t ing   room,  a   spac ious  k i tchen  and  ut i l i ty   room.  A  covered  passageway   leads   to   the   second ut i l i ty   room and   two  rooms  in   the   former  garage  area  be ing  used  as   c ra f t   room and  s torage   room,  however   these  cou ld  be  used   for  a
var iety  o f  purposes .  To   the   f i r s t   f loor   there   i s  a  w ide   land ing  area ,  master  bedroom wi th  en‐su i te ,   two  fur ther  double  bedrooms wi th  access   to   the   jack  and   j i l l   shower   room,  a   s tudy   room and   fami ly  bathroom.  A   fur ther
land ing   leads   to   the  extended   l i v ing  area  which  has  an  occas iona l   lounge ,  doub le   s i zed  bedroom and  a   shower   room.  Outs ide ,   the  property   s tands   in  prominent  grounds  wi th  a  doub le  dr iveway  and   la rge   lawn  to   the   f ront ,  a
landscaped  garden  wi th   lawn and  deck ing   to   the   rear  and  an  extended garden  area   to   the   s ide  which  cou ld  be  used   for  a  var ie ty  o f  purposes .  With  double  g laz ing ,  gas  centra l  heat ing  and  so lar  pane ls   f i t ted   to   the   roof !  A
v iewing   i s  essent ia l ,   contact  Archers  Es tates   to  book  your  v iewing!  F reehold   tenure ,   counc i l   tax  band  E .

Ent rance  Ha l lway
Accessed via a front facing composite door, this wide
and inviting entrance hallway has engineered wood
flooring, two radiators and a staircase rising to the first
floor accommodation

Downs ta i r s  WC
Having a low flush wc and a pedestal wash basin. With
a side facing upvc double glazed window, engineered
wood flooring and a radiator.

Lounge
A spacious lounge which has a front facing upvc double
glazed window, ample space for seating and a radiator.

Din ing  Room
Another spacious reception room, having two front
facing upvc double glazed windows, a radiator and
ample space for dining furniture.

S i t t ing  Room
Perfect for use as the main lounge, having rear facing
upvc double glazed french doors leading to the garden,
a radiator and engineered wood flooring.

Break fa s t   K i t chen
Having modern style fitted wall and base units with a
laminated worksurface incorporating a stainless steel
sink and drainer unit and induction hob with extractor
above. There are integrated appliances including an
electric oven, grill/microwave, fridge freezer and
dishwasher. With a radiator, tiled splashbacks to the
walls, tiled flooring and a rear facing upvc double
glazed window. A door leads to the utility room.

Ut i l i t y  Room
Having fitted wall and base units with a laminated

worksurface incorporating a sink and drainer, space for
a washing machine and tiled flooring. A side facing
door leads to the covered passage/lobby area.

Cove red  Pa s sage
Having a gate leading to the rear, a door to the second
utility room and a front facing door leading to the
outside.

Second  Ut i l i t y  Room
Having fitted wall and base units, space for a dryer,
space for a fridge freezer and laminate flooring. Doors
lead to the craft and storage rooms.

Craf t  Room
Having a front facing upvc window and laminate
flooring. With ample space for an office, craft area or
even a gym.

Storage  Room/Workshop
Another useful storage room, which could again be
used for a variety of purposes. Having a front facing
upvc double glazed window and upvc door leading to
the outside.

F i r s t  F loor   Land ing  Area
A staircase ascends from the entrance hallway and
leads to the first floor landing area which is larger than
average and has a side facing upvc double glazed
window, wooden bannister rail and access to the loft
space. Doors lead to all rooms on this floor.

Master  Bedroom
A spacious double sized room which has two front
facing upvc double glazed windows, fitted wardrobes
and a radiator. A door leads to the en‐suite shower
room.

En‐Sui te  Shower  Room
A great addition, having a modern suite comprising of a
shower enclosure, vanity wash basin and a low flush
wc. With a chrome towel radiator and tiling to the floor
and walls.

Bedroom Two
A double sized room which has a rear facing upvc
double glazed window, radiator and a door leading to
the jack and jill shower room.

Jack  and   J i l l   Shower  Room
Located between the second and third bedrooms,
having a suite comprising of a shower enclosure,
pedestal wash basin and a low flush wc. With a chrome
radiator and vinyl flooring.

Bedroom Three
The third bedroom is a double sized room which has a
rear facing upvc double glazed window, a radiator and
a door leading to the jack and jill shower room.

S tudy
A useful room which has space for a desk or a cot.
Having a side facing upvc double glazed window and a
radiator.

Fami l y  Ba throom
A spacious bathroom which has a modern suite
comprising of a panelled bath, pedestal wash basin
and a low flush wc. With a radiator, vinyl flooring and a
side facing upvc double glazed window.

Second  Land ing  Area
Connecting the main landing area to the extended
living area, doors lead to the shower room and sitting
room.

Shower  Room
Having a suite comprising of a shower enclosure, a
pedestal wash basin and a low flush wc. With a
radiator and front facing upvc double glazed window.

Extended  S i t t ing  Room/Occas iona l  Bedroom
Taking full advantage of the extension over the former
garages, this spacious dual aspect living room could
also be used as a bedroom and is perfect for teenagers
or extended family. Having front and rear facing upvc
double glazed windows bringing much light into the
room, a radiator and two storage cupboards. A further
door leads to the bedroom.

Bedroom Four
The fourth bedroom could again be used for a variety of
purposes, having a front facing upvc double glazed
window and a radiator.

Ou t s i d e
To the front of the property there is a double driveway
and large lawn which stretches to the side of the
building with hedges and borders surrounding. To the
rear there is a lovely raised decking area with trellis
fencing, perfect for outside entertaining. Steps lead
down to the lawn which has further borders and there
is another lawn to the side of the building, with
another garden area beyond this which could easily be
used for a variety of reasons and enjoys views over the
Beeley Wood nature trail.
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