
Homestead, Western Avenue

Price Guide £640,000

Easton On The Hill, Stamford, PE9 3NE



Situated at the head of this small cul-de-sac of
established homes in this highly sort after village
with its thriving community approximately 3 1/2
miles from Stamford town centre, this large home
is ideal for those that enjoy entertaining and for
t h e   g r o w i n g   f a m i l y .   O f f e r i n g   f l e x i b l e
accommodation on a  large plot  extending to
approximately 0.22 acres, the property is well
presented and benefits from replacement double
glazing, refitted shower room to the ground floor,
oil central heating and solar panels to the rear,
making the most of the southerly aspect. The
feeling of space is evident when first entering the
large reception hall with French Oak flooring, a
walk-in cloaks cupboard and further shoe cupboard.
The Oak flooring continues into the large living
room with a stone fireplace and wood burning
stove. Open plan kitchen diner with a breakfast bar
acting as a divider with the kitchen providing
ample worksurface and storage cupboards with
range style cooker, built in dishwasher, space for
fridge freezer and doorway to a good size utility
room The kitchen/dining area has underfloor
electric heating. Also off the hallway is a refitted
shower room with snug/bedroom 4 to the side
mak ing   i t   an   i d ea l   r oom  fo r   a   t e enage r   o r
dependent family member, or those that work
from home. To the first floor, a large landing area
which the current vendor uses as an office area
with desk, gives access to three double bedrooms
and a family bathroom. The property sits on a
wide plot with plenty of parking to the front and
leads to a double garage with oil boiler and personal
door to the rear. Additional useful space to the side
of the property which could provide space for a
caravan or motorhome. Large southerly aspect
rear gardens principally laid to lawn with patio
areas, outside pizza oven and the whole area
offering a high degree of privacy

Covered porchway

Reception hall
11'9" x 10'5" (3.6m x 3.18m)

Lounge
23'7" x 14'9" (7.2m x 4.5m)

Open plan kitchen diner

Dining area
12'9" x 11'5" (3.9m x 3.5m)
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Kitchen area
13'9" x 12'7" (4.2m x 3.86m )

Utility room
10'8" x 7'10" (3.26m x 2.4m )

Bedroom 4/Snug
12'5" x 10'5" (3.8m x 3.2m)

Shower room
5'6" max x 10'4" (1.68m max x 3.15m )

First floor landing

Bedroom
19'0" to upright x 14'8" (5.8m to upright x
4.49m)

Bedroom
15'9" to upright x 10'5" min (4.82m to upright
x 3.18m min )

Bedroom
11'5" x x 10'6" (3.5m x x 3.21m )

Family bathroom
9'3" x 8'0" (2.82m x 2.45m)

Double garage
18'8" x 16'4" (5.7m x 5m)

External details
The property is at the head of a small cul-de-sac
on a large plot of approximately 0.2 acres,
Plenty  of  parking  to   the   f ront   for   severa l
vehicles and a Double garage 5.7m x 5m with
storage above. There is a wide space to the side
of the property giving additional parking for
motor home/caravan. The rear gardens are
principally laid to lawn with patio areas and
pizza oven. The rear gardens are south facing
and enjoy a high degree of privacy.

Council tax
North Northants District Council Band F

Utilities
Oil central heating, mains electric, water &
sewerage

Communication
Broadband: Ultrafast Full Fibre is available.
Mobile coverage: According to Ofcom, 5G is
predicted available around this location with EE
& O2. Three & Vodafone are also available

Agent notes
The property benefits from solar panels.

Viewing
Strictly by appointment with Richardson 01780
762433. post@richardsonsurveyors.co.uk



Sheep Market House Sheep Market, Stamford, Lincs, PE9 2RB

IMPORTANT NOTICE - Richardson for themselves and the Vendors or Lessors of this property whose agents they are given notice that:
1. The particulars are intended to give a fair and substantially correct overall description for the use and the guidance of intending purchasers and do not constitute, nor constitute any part of an offer or contract. Prospective purchasers and lessees should seek their own professional advice.
2. All descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for the use and occupation and their details are given in good faith, and are believed to be correct, but any intending purchaser or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy themselves by inspection or
otherwise to the correctness of each or them. 
3. No person in the employment of Richardson has the authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to this property on behalf of Richardson, nor enter into any contract on behalf of the vendor. 
4. No responsibility can be accepted for any expenses incurred by intending purchasers or lessees in inspecting properties which have been sold, let or withdrawn.

MEASUREMENTS AND OTHER INFORMATION - All measurements are approximate. Whilst we endeavour to make our sales details reliable, if there is any point which is of particular importance to you, please contact the agent, who will be pleased to check the information for you, especially if you will be travelling some
distance to view the property. Electrical and other appliances mentioned within the sale particulars have not been tested by Richardson, therefore prospective purchasers must satisfy themselves as to their working order. The sale is subject to all rights of support, public and private rights of way, water, light, drainage and other
easements, quasi-easements and way leaves, all other rights, whether mentioned in these particulars or not.

MONEY LAUNDERING REGULATIONS intending purchasers will be asked to produce identification and proof of financial status when an offer is received. We would ask for your co-operation in order that no delay in agreeing a sale.  

Floor Plan Area Map

Energy Efficiency Graph
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