
Wyman's Barn, Angle Lane

Price Guide £550,000

South Luffenham, Oakham, LE15 8PB



Tucked away in this popular Rutland village
on a small lane can be found this converted
barn which offers deceptively spacious
a c c o m m o d a t i o n   a n d   g a r a g i n g .
Predominantly stone built under a pantile
and rosemary tile roof, the accommodation
is arranged to offer flexible living with many
rooms having picture windows facing the
good sized enclosed courtyard garden with
a westerly aspect. The accommodation
retains many period features and comprises,
recept ion porch,  breakfast   room with
opening up to the kitchen area with central
island, recessed Aga and a vaulted ceiling
with steps up to a mezzanine study/snug
area. Off the breakfast room a small lobby
gives access to a double bedroom and a
s epa r a t e   shower   r oom.  A l so  o f f   t h e
breakfast room, is a conservatory/sun room
and steps down to small lobby leading to a
lovely sitting room with a superb inglenook
fireplace with wood burning stove. There is
also a dining room, the master bedroom with
built in wardrobes and ensuite shower room
and a further bedroom. Externally, double
gates open to a driveway which leads to an
oversized garage with steps down to the
good sized private courtyard which is
a c ce s s ed   by   s eve r a l   doo r s   f r om   t he
property. Lovely paved and stone courtyard
with raised borders and pond area behind
where there is a gazebo. Gated access to a
further walled garden area with greenhouse
and access to a further barn currently used
as storage/potting shed.

Entrance porch

Breakfast area
11'4" x 11'4" (3.46m x 3.46m )

Kitchen area
15'1" max x 13'1" max (4.6m max x 4m
max)
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Study/snug mezzanine
11'1" max x 6'6" (3.4m max x 2m)

Bedroom
11'5" x 11'5" (3.5m x 3.5m )

Shower room
5'2" x 5'10" min (1.6m x 1.8m min)

Conservatory/garden room
8'2" x 6'10" (2.5m x 2.1m)

Sitting room
19'8" min x 11'1" (6m min x 3.4m )

Dining room
12'1" x 10'9" (3.7m x 3.3m)

Inner hall

Bedroom
11'10" x 7'10" (3.63m x 2.4m )

Bedroom
15'8" min x 10'5" (4.8m min x 3.18m )

Ensuite shower room

External details
The property has double gates opening to
driveway leading to garaging 5.6m x 4.7m min
with oil tank, store and doors out to the rear.
A large stone & paved private courtyard with
raised beds and borders with pond and
covered seating area behind. Gated access to
a further walled garden area with green house
and access to a further barn currently used
as a store/potting shed.

Council Tax
Rutland District Council Band E

Viewing
By appointment with Richardson 01780
762433. post@richardsonsurveyors.co.uk



Sheep Market House Sheep Market, Stamford, Lincs, PE9 2RB

IMPORTANT NOTICE - Richardson for themselves and the Vendors or Lessors of this property whose agents they are given notice that:
1. The particulars are intended to give a fair and substantially correct overall description for the use and the guidance of intending purchasers and do not constitute, nor constitute any part of an offer or contract. Prospective purchasers and lessees should seek their own professional advice.
2. All descriptions, dimensions, reference to condition and necessary permissions for the use and occupation and their details are given in good faith, and are believed to be correct, but any intending purchaser or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy themselves by inspection or
otherwise to the correctness of each or them. 
3. No person in the employment of Richardson has the authority to make or give any representation or warranty whatever in relation to this property on behalf of Richardson, nor enter into any contract on behalf of the vendor. 
4. No responsibility can be accepted for any expenses incurred by intending purchasers or lessees in inspecting properties which have been sold, let or withdrawn.

MEASUREMENTS AND OTHER INFORMATION - All measurements are approximate. Whilst we endeavour to make our sales details reliable, if there is any point which is of particular importance to you, please contact the agent, who will be pleased to check the information for you, especially if you will be travelling some
distance to view the property. Electrical and other appliances mentioned within the sale particulars have not been tested by Richardson, therefore prospective purchasers must satisfy themselves as to their working order. The sale is subject to all rights of support, public and private rights of way, water, light, drainage and other
easements, quasi-easements and way leaves, all other rights, whether mentioned in these particulars or not.

MONEY LAUNDERING REGULATIONS intending purchasers will be asked to produce identification and proof of financial status when an offer is received. We would ask for your co-operation in order that no delay in agreeing a sale.  
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