
44, Wickham Road, Beckenham, BR3 6LT
Offers In The Region Of £750,000 Freehold

MAP

Offered to the market with no onward chain this is a well proportioned 4 bedroom detached home with integral garage and 50ft
garden under half a mile from Beckenham High Street and less than 1/4 mile of the beautiful Kelsey Park.



A great location being under half a mile from the shops and
restaurants of Beckenham High Street, less than 1/4 mile of
the beautiful Kelsey Park and just over 1/2 mile to
Beckenham Junction Station with its frequent services to
Victoria along with tramlink access to Croydon and onto
Wimbledon.

This detached family home has well proportioned rooms
briefly comprising, entrance hall, cloakroom, interconnecting
lounge and dining areas and a generous kitchen/breakfast
room to the ground floor whilst to the first floor are 4
bedrooms and a bathroom with a contemporary white suite.
Outside is a pleasant 50ft rear garden with westerly aspect
whilst to the front a private driveway provides parking for a
number of cars along with access to the integral garage.

RECESSED PORCH
Coach light, tiled step.
Part glazed door to:-

ENTRANCE HALL
Coved ceiling, dado rails, storage cupboard with meters and
fuse box, radiator, wood block flooring.

CLOAKROOM/WC
Opaque double glazed window to front, low level WC, wash
hand basin, radiator, tiled floor.

OPEN PLAN LOUNGE / DINING ROOM

LOUNGE AREA 15'2 x 12'1
Double glazed windows to front, coved ceiling, dado rails,
feature fireplace, double radiator, fitted carpet.

DINING AREA 13'0 x 8'10
Double glazed window and double glazed door to rear, coved
ceiling, dado rails, double radiator, fitted carpet.

KITCHEN/BREAKFAST ROOM 17'7 x 8'11
Double glazed window to rear, range of wall and base units
with worksurfaces over, white single bowl sink and drainer
with mixer tap, four burner gas hob with cooker hood over,
built-in electric oven, spaces for: dishwasher, fridge freezer,
table & chairs. Radiator, part tiled walls, tiled floor.

STAIRS TO FIRST FLOOR
Fitted carpet.

LANDING
Double glazed window to front, access to loft with retractable
ladder, coved ceiling, dado rail, radiator, wood flooring.

BEDROOM ONE 15'1 x 10'6
Double glazed window to front, coved ceiling, picture & dado
rails, radiator, fitted carpet.

BEDROOM TWO 13'0 + door recess x 10'6
Double glazed windows to rear, coved ceiling, picture & dado
rails, fitted carpet.

BEDROOM THREE 12'7 x 8'6
Double glazed window to front and side, coved ceiling, dado
rails, radiator, fitted carpet.

BEDROOM FOUR 8'6 x 8'7
Double glazed window to rear, coved ceiling, picture & dado
rails.

BATHROOM / WC
Opaque double glazed window to rear, coved ceiling, white
suite comprising paneled bath with shower mixer attachment,
screen, low level WC, pedestal wash hand basin, fully tiled
walls, tiled floor.

OUTSIDE

REAR GARDEN 50' approximately
Mainly laid to lawn with shrub borders, pedestrian side access
to both sides, crazy paved patio with outside tap.

INTEGRAL GARAGE
Double doors to front, pedestrian door to rear garden, wall
mounted (Vaillant) gas fired boiler (not tested by Charles
Eden).

FRONTAGE
Gravel drive to front with off street parking for two cars,
shrub borders.

EPC RATING E

COUNCIL TAX G

Charles Eden Estates Limited for themselves and for the vendor(s) or lessor(s) of this property given notice that these particulars do not constitute any part of an offer or contract. Any intending
purchaser must satisfy themselves by their own inspection. No equipment, services, circuitry or fittings have been tested. These floor plans are purely an illustration for identification purposes only.
They are not accurately scaled e.g. windows shown are to give an indication of direction rather than size or position within a wall itself. No warranty is given by the vendor(s), their agents, or any
person in their employment. Offered subject to contract, pending sale or withdrawal.
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