
2 Tynfron, Llanarth, Ceredigion, SA47 0NN

Offers Over £207,750

WANT TO GET ON THE PROPERTY LADDER

CONVENIENT VILLAGE LOCATION, CLOSE TO NEW QUAY AND ABERAERON, WITH NO ONWARD
CHAIN.

A WELL PRESENTED MODERN, EASY MAINTENANCE 2 BEDROOM HOUSE, IDEAL FOR FIRST TIME
BUYERS, BUY TO LET, HOLIDAY HOME OR INVESTORS. WITH UPVC DOUBLE GLAZING AND ELECTRIC
HEATING. PRETTY, LANDSCAPED LOW MAITENANCE REAR GARDEN AND PARKING TO THE FRONT.



THE PROPERTY
built of high insulative timber frame construction with electric
heating and UPVC double glazing and offering well presented
accommodation.

FRONT ENTRANCE
via 1/2 glazed UPVC door to:-

HALLWAY
with laminate floor and stairs to first floor, electric heater,
1/2 glazed door to lounge.

STORAGE AREA

Spacious under stairs storage area, with wash handbasin and
has potential for conversion to a cloakroom.

LOUNGE
14'2" x 11'10" (4.32 x 3.61)

w i t h   2   f r o n t  w i ndows ,   e l e c t r i c   h e a t e r ,   TV   a nd
telephone/broadband points, glazed door to kitchen.

KITCHEN/DINING ROOM
15'3" x 9'6" (4.65 x 2.90)

fitted with an extensive range of base and wall units with
stainless steel sink unit, double oven and hob with extractor
hood  over ,   space   fo r  wash ing  machine  and   l a rge
fridge/freezer, breakfast bar, and door to rear garden.

FIRST FLOOR
stairs to first floor, with access to loft for storage.



BEDROOM 1
15'3" max x 11'10" (4.65 max x 3.61)

BATHROOM

with double front facing windows and electric heater.

BEDROOM 2
11'5" x 8'9" (3.48 x 2.67)

facing the rear, electric heater.

with washbasin, toilet and bath with power shower over, black
splashbacks and shower surround. Airing cupboard with
pressurised hot water system.

FRONT DRIVEWAY
with parking for up to 2 cars.

REAR GARDEN

on 2 levels with decked patio and seating area - ideal for
BBQ's, and lower lawned area with glass greenhouse. All
designed for ease of maintenance and relaxation, well
landscaped and screened by mature trees with a pedestrian
right of access via a path to get supplies in and out.

SERVICES
Mains electricity, water and drainage, electric Economy 7
heating with pressurised hot water off immersion heater.
Telephone and broadband.

DIRECTIONS
From Aberaeron, take the A487 south to Llanarth. Go down
the hill and as you start to climb uphill take the first turning to
the right and the house is roughly 50 yds on. There is parking
space with the property to the front.

COUNCIL TAX BAND 'C'



We understand the property is in council tax band 'C' with the
amount payable per annum being £1842.32




