
The Laurels Ffosyffin
Nr Aberaeron

￭ A superbly presented 4 bedroom 2

bathroom executive style home

￭ Groundfloor: 2 Reception rooms,

conservatory, kitchen, utility room +

bedroom

￭ Firstfloor: Master bedroom with ensuite

and breakfast balcony with sea views, 2

large double bedrooms and bathroom

￭ Wrought iron gates to large front paved

driveway

￭ Mature gardens with lawned areas, covered

patio, BBQ area and vegetable garden

￭ Delightful location within walking distance

of a regular bus route

￭ 1 mile from the Georgian town of

Aberaeron

£447,500



Be ready to be impressed 
A superbly presented detached executive style property offering luxuriously appointed accommodation ready for
immediate occupation with the benefit of attractive landscaped gardens and grounds in a popular coastal location with
distant sea views, 1 mile from Aberaeron.

DESCRIPTION
An attractive residential property offering well proportioned accommodation constructed approximately 10 years
ago by the current vendors for their own occupation to high standard and being of a high efficiency design with air
source underfloor heating to ground floor also having a wood burning stove with back boiler for domestic hot water
and central heating supplies via a twin coiled system.
The property is finished to an exceptional standard with mainly Oak flooring and internal carpentries such as doors
and skirting boards and does have to be inspected to be fully appreciated. The accommodation is offered chain free
and ready for immediate occupation making this an ideal turnkey property for those looking for an easy transaction
with no work on its purchase. The accommodation provides more particularly the following;

COVERED FRONT ENTRANCE VESTIBLE
With attractive uPVC entrance door having stained glass inserts and matching side panels leading to

RECEPTION HALL
10'8 x 10'7 (3.25m x 3.23m)
Providing the first impression of the light and space this property offers with an open vaulted staircase to first floor
with 2 velux windows for added light, tiled floor, under stairs storage cupboard.

LIVING ROOM
16'7 x 13'8 (5.05m x 4.17m)
A nice light room with double aspect windows having tiled floor and feature fireplace with slate hearth having a wood
burning stove inset, back boiler also heating the central heating system and domestic hot water.

DINING ROOM
14'1 x 13'9 (4.29m x 4.19m)
With tiled floor, side window, French doors leading to

ATTRACTIVE REAR CONSERVATORY
13'10 x 9' (4.22m x 2.74m)
With underfloor heating, French doors to garden

KITCHEN
13'7 x 10'5 (4.14m x 3.18m)
An attractive room with a good quality fitted kitchen incorporating a 1 & 1/2 bowl sink unit with mixer tap and is
available fully equipped with an integrated dishwasher, integrated American style fridge freezer and Belling electric
range with cooker hood over, inset spot lighting with granite effect worktops, part tiled walls. Door to

UTILITY ROOM
7'4 x 7'2 (2.24m x 2.18m)
Tiled floor, again good quality fitted units at base and wall level with single bowl sink unit, plumbing for automatic
washing machine and tumble dryer, rear door and door to

CLOAKROOM
With tiled floor and half tiled walls, toilet and wash hand basin.

GROUNDFLOOR BEDROOM 4
16'7 x 10'9 (5.05m x 3.28m)
With front window, radiator.
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FIRST FLOOR
Is approached by a open vaulted stair well being a main feature of this property with the majority of first floor
carpentries being Oak with Oak flooring and Oak doors. leading to a

GALLERY LANDING
This area is serviced by 2 Velux roof windows to allow light and give a feeling of space.

MASTER BEDROOM
22'11 x 11'2 (6.99m x 3.40m)
With Oak flooring, front Dormer window, French doors to balcony overlooking the garden and with distant sea views

EN-SUITE SHOWER ROOM
Having shower cubicle, vanity unit with wash hand basin, toilet, heated towel rail, tiled walls, Oak flooring, Velux
window.

BATHROOM
9'6 x 6'7 (2.90m x 2.01m)
With Oak flooring, a spacious room with corner bath having shower attachment, toilet, wash hand basin, radiator,
fully tiled walls, 2 Velux roof windows to provide light.

DOUBLE BEDROOM 2
14' x 13'8 (4.27m x 4.17m)
With Oak flooring, rear window overlooking the garden, radiator.

FRONT DOUBLE BEDROOM 3
With Oak flooring, front window, built-in double wardrobe and built-in double airing cupboard with hot water cylinder.

EXTERNALLY
A feature of this property are its well maintained gardens and grounds being accessed by a wrought iron gated entrance
with feature stone pillars to block paved patio driveway having ample parking and turning space, front lawned garden
all enclosed within a mature hedge with flower shrubs and borders.
To the side of the property is an established vegetable garden with raised vegetable beds, gravelled surround, feature
covered wood store.

REAR GARDEN
One of the main attractions is the attractive rear garden being mainly laid to lawned areas having flower and shrub
borders. This is contained within a fenced boundaries and has the benefit of a greenhouse, BBQ and covered patio
terrace with pergola. The whole being attractive but easy to maintain.

SERVICES
We are informed the property benefits from connected to mains electricity, mains water, mains drainage. Air source
heating system via under floor heating to the ground floor with radiators to the first floor also having a dual coil
system enabling the wood burning stove also to operate the central heating and hot water systems if required.

DIRECTIONS
What3word joined.pitching.dupe
From Aberaeron take the A487 South to the village of Henfynyw, opposite the church on your right, turn left at the
cross roads go straight across and the property can be found on the left hand side as identified by the agents For Sale
board.

COUNCIL TAX BAND E
We understand the property is Council Tax Band E and the Council Tax payable for 2023/2024 financial year is
£2349




