
48 Alexandra Road Eccles Manchester M30 7HJ
Offers over £265,000

PERFECT FAMILY HOME! HOME ESTATE AGENTS Are thrilled to offer for sale this great size, period semi detached family home. Located on the popular Alexandra
Road with easy access to local schooling along with transport links to Eccles, Manchester and the Trafford Centre the property is well positioned. The property
itself comprises hallway, bay‐fronted lounge, dining room which opens to the modern and recently fitted kitchen and further dining/breakfast area overlooking

the rear garden, shaped landing, three DOUBLE bedrooms and a modern fitted bathroom suite. The property offers double glazing and gas central heating.
Externally there is a paved palisade to the front whilst to the rear there is a good size garden with raised decked area and lawn area. There is also double gates
to the rear which used to provide access for off road parking in the rear garden, this can be reinstated if required. A great size property that needs to be viewed

to be appreciated. Call HOME on 01617898383 to view!

• PERFECT FAMILY HOME! • Spacious, period three bedroom semi detached • Hallway

• Bay‐fronted lounge • Dining room opening up to the modern
kitchen/diner

• Three double bedrooms

• Modern fitted bathroom • Palisade to the front and garden to the rear • Double gates to the rear previously providing
parking

• Popular "Peel Green" position



Hallway 12'2 x 4'0 (3.71m x 1.22m)

Lounge 15'3 x 11'1 (4.65m x 3.38m)

Dining room 12'5 x 14'4 (3.78m x 4.37m)

W/C 7'0 x 2'6 (2.13m x 0.76m)

Kitchen 14'4 x 10'1 (4.37m x 3.07m)

Dining area 10'1 x 6'8 (3.07m x 2.03m)

Shaped landing

Bedroom One 14'9 x 12'1 (4.50m x
3.68m)

Bedroom Two 12'8 x 10'5 (3.86m x
3.18m)

Bedroom Three 15'7 x 10'4 (4.75m x
3.15m)

Bathroom 7'2 x 6'6 (2.18m x 1.98m)

Sales info
We a re   adv i sed   tha t   t he  p rope r t y   i s
l e a s eho l d .  We   a r e   a d v i s ed   t h a t   t h e
initial term of the lease was granted for
999 years. There is an annual ground rent
of £2.50 payable.
We are advised that the current council
tax band is band B.
The current EPC rating is E.

IMPORTANT INFORMATION ‐
PLEASE NOTE: Home Estate Agents have
not tested  the services  a n d appl iances
described  w i t h i n  t h i s  d o c u m e n t
(including central heating systems), and

advise  purchasers   to  have such  i tems
tes ted   to   the i r  own  sa t i s fac t ion  by  a
s p e c i a l i s t .   A l l   s i z e s   q u o t e d   a r e
approximate.

Making an offer: if you are interested in
this property,  please contact us at the
earliest opportunity prior to contacting a
b an k ,   b u i l d i n g   s o c i e t y   o r   s o l i c i t o r .
F a i l u r e   t o   do   s o   c ou l d   r e s u l t   i n   t h e
property being sold elsewhere and could
result in you incurring unnecessary costs
such as survey or legal fees. You will be
required to provide proof of funding for
any offers made prior to any offer being
accepted .  To  comply  w i th   the  money
l aunde r i n g   r e gu l a t i on   and   t e r r o r i s t
f inancing regulations 2022, you wil l  be
required to complete mandatory money
laundering ID checks via our third party
provider.






