
16 Walnut Close

3 2 1 B£290,000
Easingwold, YO61 3SQ



FORMING PART OF A STYLISH, RELATIVELY NEW
DEVELOPMENT BUILT BY AVANT HOMES IN 2023,
AN IMMACULATELY PRESENTED AND
BEAUTIFULLY APPOINTED 3 BEDROOMED FAMILY
HOME WITH QUALITY APPOINTMENTS SET
WITHIN LANDSCAPED CORNER GARDENS, WITHIN
A SHORT WALK OF EASINGWOLD TOWN CENTRE
AMENITIES. NO ONWARD CHAIN.

Mileages: York - 13 miles, Thirsk - 11 miles (Distances
Approximate).

With UPVC Double Glazing, Gas Fired Central
Heating, Modern Internal Panelled Doors, Balance of
the Builders Structural Warranty.

Reception Hall, Cloakroom/WC, Sitting Room, Open
Plan Fitted Kitchen with Dining Area.

First-Floor Landing, Principal Bedroom with En Suite
Shower Room/WC, 2 Further Bedrooms, House
Bathroom/WC.

Outside: Driveway with Off Street Parking, Front
Garden, South Facing Fully Enclosed Landscaped
Rear Garden.

A composite entrance door below a timber canopy
porch with tiled roof opens to a RECEPTION HALL.
Turned staircase rises to the first floor, storage
cupboard.

To one side a CLOAKROOM/WC with a white suite
comprising; low suite WC, wall hung wash hand basin.

SITTING ROOM, has a dual aspect to the side and
front overlooking a green. Useful under the stair’s
cupboard.

FITTED KITCHEN with DINING AREA,
comprehensively fitted with a range of modern shaker
style cupboard and drawer, wall and floor fittings
complimented by timber effect work surfaces and
matching upstands. Central electric hob with chimney
style extractor above with chrome splash and oven
below. Stainless steel sink unit with side drainer and
chrome mixer tap space below a uPVC window
overlooking the rear landscaped south facing gardens.
Space and plumbing for a washing machine, with
further space to the side a for a free standing
fridge/freezer 

BREAKFAST/DINING AREA, with French doors
opening onto the attractive landscaped south facing
gardens and views to the side from a uPVC double
glazed window.

from the reception hall, turned stairs rise to the FIRST
FLOOR LANDING, loft access.

PRINCIPAL BEDROOM with dual aspect to the side
and rear elevations. A recessed area provides space



for wardrobes. Door leads to;

ENSUITE SHOWER ROOM/WC comprising a white suite
with mains plumbed shower and tiled to ceiling height.
Wash hand basin on a pedestal, low suite WC below a
frosted UPVC window part tiled walls, vertical chrome
towel radiator.

BEDROOM TWO has a pleasant, elevated view with dual
aspect towards The Green.

BEDROOM THREE with front outlook.

FAMILY BATHROOM comprises of a white suite, panel
bath which is fully tiled around, low suite WC, wash hand
basin on a pedestal, vertical chrome towel radiator and
frosted UPVC window to the side.

OUTSIDE - The property is approached via a tarmac
driveway providing off street parking and an EV charger.
To the front is a low maintenance mainly laid to lawn
garden behind maturing hedging.

A wooden personal gate opens to a full enclosed south
facing garden, beautifully landscaped by the present
owners to include an extended patio adjoining the
French doors leading to the kitchen, with maturing
borders stocked with planters. To the very rear there is a
useful timber shed on a paved base with pleasant tree
lined backdrop.

LOCATION - Easingwold is a busy Georgian market town
offering a wide variety of shops, schools and recreational
facilities. There is good road access to principal Yorkshire
centres including those of Northallerton, Thirsk,
Harrogate, Leeds and York. The town is also by-passed by
the A19 for travel further afield.

POSTCODE - YO61 3SQ
TENURE - Freehold
COUNCIL TAX BAND - D
SERVICES - Mains water, electricity and drainage, with
gas fired central heating.

DIRECTIONS - From our central Easingwold office in
Chapel Street, proceed north along Long Street past the
Primary School turning right onto Aspen Hill. Turn right
onto Walnut Close, where upon No16 is positioned on
the corner identified by the Churchills For Sale board.

VIEWING - Strictly by appointment with the sole selling
agents, Churchill of Easingwold. Tel: 01347 822800
Email: easingwold@churchillsyork.com



Byrne House Chapel Street, Easingwold, YO61 3AE
Tel: 01347822800   Email: easingwold@churchillsyork.com   www.churchillsestateagents.co.uk

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection
or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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EPC


