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MERLEY PARK ROAD
WIMBORNE, BH21 3DA





OFFERS IN EXCESS OF £825,000
This DETACHED FAMILY HOME enjoys UNINTERRUPTED OPEN VIEWS TO THE REAR and is WITHIN
EASY REACH OF LOCAL AMENITIES, COUNTRY AND RIVER WALKS and WIMBORNE TOWN CENTRE
is a leisurely walk or short drive. Accommodation includes 3/4 BEDROOMS, 4 BATHROOMS and SUPERB
OPEN PLAN LIVING overlooking the PRIVATE REAR GARDEN. There is also a GARAGE and OFF ROAD
PARKING for SEVERAL VEHICLES.

This 1930's detached family home sits on a well-proportioned plot along a semi-rural lane, enjoying a quiet
location, with outstanding open views to the rear. Local amenities, country and riverside walks together with
the local Trailway are a few minutes away on foot; while the thriving town of Wimborne is just a 20 minute
walk. The property is presented in excellent turn-key condition throughout, providing spacious and versatile
living space with character features and high quality finishes.

Within the immediate vicinity are: the Cobham Club (clubhouse, golf course, model railway, squash courts,
football pitch & boule), Willet Arms (gastro pub with very friendly staff), Higher Merley Farm (which has
stabling for horses and can be seen from the rear garden), walks by the River Stour, local shops & The
Trailway (for walking cycling to Broadstone/Poole).

The charming Minster town of Wimborne is nestled between the Cranborne Chase Area of Outstanding
Natural Beauty to the North, The New Forest National Park to the East and the famous World Heritage
Jurassic coastline to the South.

The town itself boasts an eclectic mix of shops, cafes, restaurants and bars together with a variety of
independent retail outlets. The Tivoli theatre offers theatre, concert and cinema entertainment and Waitrose &
M&S stores are located in the town centre.



Approached across a tarmac frontage, with parking for a number of vehicles and access to the integral garage, the main entrance to the property is to the side elevation. This opens to a welcoming entrance
hallway, a light and airy reception area with glass doors to both kitchen and dining room respectively. A large cloakroom is set beside the front door where burglar and fire alarm systems are housed. The
open understairs space and roomy hall allow for the placement of fine pieces of furniture. 

The hub of this family home is undoubtedly the spacious, open plan kitchen/lounge/dining room with two sets of French doors, windows and vaulted skylight; all of which ensure that this room is flooded with
natural light. They also provide uninterrupted views of the south facing rear garden and neatly maintained meadowland beyond. Laid throughout with exquisite Travertine natural stone flooring, which also
extends to the entrance hall, the bespoke kitchen is fitted with a range of custom made hand painted units, with pewter handles, granite worktops and a comprehensive range of high quality fitted appliances,
incorporating: a new Longstock 110 Deluxe Rangemaster, John Lewis freezer, Bosch dishwasher, Miele Washing Machine and Miele Tumble Dryer. The kitchen also boasts: a Miele fridge/freezer, 2 Blanco
sinks and a Qooker instant hot water tap. 

The capacious open-plan area that adjoins the kitchen, accommodates extensive lounge and dining furniture in a flexible way and there is a Stovax log-burning stove which provides a cosy focal point to
gather around for winter evenings!

A private sitting room with bay window, oak flooring and feature limestone fireplace with wood-burning stove overlooks the front of the property. This would be ideal for quiet repose or as a potential fourth
bedroom with a luxuriously appointed ground floor shower/wet room just across the way, which benefits from Porcelanosa tiles, Duravit basin/WC, a heated towel rail and heated floor.

On the first floor there are three double bedrooms; the master with ensuite dressing room, shower, basin and WC. Bedroom Two also has an ensuite, incorporating a bath, basin, WC and heated towel rail.
Both these bedrooms enjoy the spectacular views to the rear over open green belt fields towards Delph Woods. Bedroom Three enjoys a front aspect and is served by a separate bathroom fitted with Jacuzzi,
adjacent shower cubicle, basin, WC and heated towel rail. All bedrooms benefit from generous, custom made built-in wardrobes and bedroom furniture. Access to the roomy loft is via the main bedroom.

Outside, the frontage is laid primarily to tarmac, providing ample parking for a number of vehicles, along with a socket for electric car charging. The garage has a remote controlled electric roller door and
accessible loft. This structure offers the potential for conversion/development STPP. Further features at the front include a shed with wood store and gated access to the front boundary. The rear south facing
garden is neatly landscaped with an extensive Indian sandstone terrace leading out to lawns to the rear boundary. It is fenced in a palisade style, which optimises the views over the field and out towards Delph
woods.

Out and about:
Nearby Poole and Bournemouth train stations provider a regular main line train service to London (Waterloo). Bournemouth and Southampton airports both have flights to a range of domestic and foreign
destinations. Cross channel ferries sail from Poole and Portsmouth and international cruises sail from Southampton. 

From West Borough and Wimborne Square, regular bus services operate to the surrounding towns which all offer a good range of shops and services. 

There are a number of well-regarded private and state schools in the area including Queen Elizabeth, Dumpton, Canford, Bryanston and Clayesmore. Public leisure facilities are available at Queen
Elizabeth's Leisure Centre. 

There are lovely countryside walks locally and along the World Heritage Jurassic Coast footpaths. Sailing and other water sports can be enjoyed in Poole Harbour.

Additional Information
Energy Performance Rating: D
Council Tax Band: F 
Tenure: Freehold
Flood Risk: Very low but refer to gov.uk, check long term flood risk
Listed building: No
Parking: EV charging private, private driveway & garage
Utilities: Mains electricity, mains gas, mains water



These particulars are believed to be correct but their accuracy is not guaranteed and they do not form part of any contract. Whilst every effort is made to ensure the accuracy of these details, it should
be noted that the above measurements are approximate only. Floorplans are for representation purposes only and prepared according to the RICS Code of Measuring Practice by our
floorplan provider. Therefore, the layout of doors, windows and rooms are approximate and should be regarded as such by any prospective purchaser. Any internal photographs
are intended as a guide only and it should not be assumed that any of the furniture/ fittings are included in any sale. Where shown, details of lease, ground rent and service
charge are provided by the vendor and their accuracy cannot be guaranteed, as the information may not have been verified and further checks should be made either through
your solicitor/conveyancer or by referring to the home information pack for this property. Where appliances, including central heating, are mentioned, it cannot be assumed
that they are in working order, as they have not been tested. Please also note that wiring, plumbing and drains have not been checked.
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