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33 DUFFUS CRESCENT
  ELGIN 

IV30 
OFFERS OVER £270,000

Welcome to this charming four -bedroom detached house, nestled in the  popular residential
area  of Hamilton Gardens with the added benefit of proximity to a local park and reputable

schools. This property offers ample space for a growing family or those who enjoy having
extra room for guests or hobbies. The layout provides a comfortable and spacious

environment for daily living, with separate areas for relaxing, entertaining and sleeping.

X 4

X 3

X 3



T H E  L O U N G E

KEY FEATURES

4  S P A C I O U S
B E D R O O M S

O P E N - P L A N
K I T C H E N /

    D I N E R

C O N S E R V A T O R Y

L O W - M A I N T E N A N C E
G A R D E N

G A R A G E  A N D  U T I L I T Y
R O O M

T H E  G R O U N D  F L O O R  I N C L U D E S  A  B R I G H T  A N D
S P A C I O U S  L I V I N G  R O O M ,  I D E A L  F O R  F A M I L Y

R E L A X A T I O N  A N D  E N T E R T A I N I N G  G U E S T S .



T H E  K I T C H E N  &  U T I L I T Y

 A  S P A C I O U S  A N D  M O D E R N  K I T C H E N / D I N I N G  A R E A  I S
I D E A L  F O R  E N T E R T A I N I N G  O R  F A M I L Y  G A T H E R I N G S .  T H E
R O O M  O F F E R S  A M P L E  C O U N T E R  A N D  C U P B O A R D  S P A C E ,

A S  W E L L  A S  A  C O M F O R T A B L E  D I N I N G  A R E A .



T H E
C O N S E R V A T O R Y

L E A D I N G  F R O M  T H E  K I T C H E N / D I N E R ,  T H E
C O N S E R V A T O R Y  O F F E R S  A N  A B U N D A N C E  O F
N A T U R A L  L I G H T  A N D  A  G R E A T  A D D I T I O N A L

S P A C E  T O  E N J O Y  Y E A R - R O U N D ,  P E R F E C T  F O R
R E L A X A T I O N  O R  U S E  A S  A  P L A Y  A R E A .

D O W N S T A I R S
S H O W E R

R O O M



B E D R O O M  1



B E D R O O M  2



B E D R O O M  3

B E D R O O M  4



E N - S U I T E

B A T H R O O M  



E X T E R I O R S

T H E  O U T D O O R  S P A C E  H A S  B E E N  T H O U G H T F U L L Y
R E N O V A T E D ,  F E A T U R I N G  A R T I F I C I A L  G R A S S ,  O F F E R I N G  A
V I B R A N T ,  G R E E N  A P P E A R A N C E  W I T H O U T  T H E  H A S S L E  O F

U P K E E P .  P E R F E C T  F O R  T H O S E  W H O  P R E F E R  A  L O W -
M A I N T E N A N C E  L I F E S T Y L E .  A L S O  I N C L U D E D  I S  A  S H E D  A N D

S U M M E R  H O U S E  



E l g i n ,  s i t u a t e d  o n  t h e  A 9 6  r o a d  b e t w e e n  A b e r d e e n  a n d  I n v e r n e s s ,
o f f e r s  a  v a r i e t y  o f e d u c a t i o n a l  f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  p r e s c h o o l s ,
p r i m a r y ,  s e c o n d a r y  s c h o o l s ,  a n d  h i g h e r e d u c a t i o n .  T h e  c a t h e d r a l
c i t y  f e a t u r e s  l e i s u r e  a m e n i t i e s  s u c h  a s  h e a l t h  c l u b s ,  a s w i m m i n g
p o o l ,  g o l f  c o u r s e s ,  a n d  b o w l i n g  f a c i l i t i e s ,  a l o n g s i d e  b a n k s ,
r e s t a u r a n t s ,  c a f e s ,  p u b s ,  l o c a l  s h o p s ,  a n d  s u p e r m a r k e t s  i n  t h e
t o w n  c e n t e r .

T h e  M o r a y  C o a s t  b o a s t s  m i l d ,  d r y  w e a t h e r  a n d  s t u n n i n g  s c e n e r y ,
p e r f e c t  f o r  b e a c h w a l k s  a n d  w i l d l i f e  s p o t t i n g ,  i n c l u d i n g  d o l p h i n s
a n d  s e a l s .  T h e  n e a r b y  R i v e r  S p e y  i s r e n o w n e d  f o r  s a l m o n  a n d
t r o u t  f i s h i n g .  O u t d o o r  a c t i v i t i e s  a b o u n d ,  w i t h  o p t i o n s  f o r b o a t i n g ,
s a i l i n g ,  g o l f ,  s h o o t i n g ,  a n d  w i n t e r  s k i i n g  i n  t h e  C a i r n g o r m s  a n d
T h e  L e c h t .  T h e  A 9 6  p r o v i d e s  e a s y  a c c e s s  t o  A b e r d e e n  a n d
I n v e r n e s s ,  w h i c h  o f f e r  e x c e l l e n t  r a i l ,  b u s ,  a n d  a i r  s e r v i c e s .

LOCAT ION

E l g i n  i s  a  g a t e w a y  t o
S c o t l a n d ' s  r i c h  c u l t u r a l
h e r i t a g e ,  f e a t u r i n g  h i s t o r i c
s i t e s  l i k e  E l g i n  C a t h e d r a l
a n d  S p y n i e  P a l a c e ,  a n d
h o s t i n g  c u l t u r a l  e v e n t s  s u c h
a s  m u s i c  f e s t i v a l s  a n d  a r t
e x h i b i t i o n s .  W h e t h e r  y o u ' r e
i n t o  o u t d o o r  a d v e n t u r e s ,
c u l t u r a l  e x p e r i e n c e s ,  o r
e n j o y i n g  t h e  S c o t t i s h
l a n d s c a p e ,  E l g i n  h a s
s o m e t h i n g  f o r  e v e r y o n e .



V I E W I N G
P l e a s e  c o n t a c t   l y n n e . s t e w a r t @ n e s t e d . c o m

D I S C L A I M E R :  P l e a s e  n o t e  t h i s  p r o p e r t y  b r o c h u r e  s e r v e s  a s
i n f o r m a t i o n a l  o n l y  a n d  d o e s  n o t  c o n s t i t u t e  a n y  p a r t  o f  a
c o n t r a c t u a l  a g r e e m e n t .

L Y N N E  S T E W A R T
F o r  a l l  y o u r  p r o p e r t y  n e e d s


