
MISREPRESENTATION ACT 1967. 
Messrs Wright Marshall for themselves and for the vendors or Lessors of this property, whose agents they are, give notice that: 
1. The particulars are set out as general outline only for the guidance of intending purchasers, and do not constitute, nor constitute part of, an offer or
contract.
2. All descriptions and references to condition and necessary permissions for use and occupation, and other details are given in good faith and are
believed to be correct but any intending purchasers or tenants should not rely on them as statements or representations of fact but must satisfy
themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. 
3. No person in the employment of Messrs. Wright Marshall has any authority to make any representation whatever in relation to this property. 

A rare opportunity to acquire this PERIOD DETACHED FAMILY HOME situated within a highly
popular location and having only two previous owners! The property offering WELL PRESENTED
ACCOMMODATION including; hallway, living room, open plan dining area, newly fitted kitchen,

THREE DOUBLE BEDROOMS (one with en-suite facilities) and fitted bathroom. Externally there is
driveway parking together with a DETACHED GARAGE and gardens. VIEWING ESSENTIAL.
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£449,950



A rare opportunity to acquire this PERIOD DETACHED FAMILY HOME situated within a highly popular
location and having only two previous owners! The property offering WELL PRESENTED
ACCOMMODATION including; hallway, living room, open plan dining area, newly fitted kitchen, THREE
DOUBLE BEDROOMS (one with en-suite facilities) and fitted bathroom. Externally there is driveway
parking together with a DETACHED GARAGE and gardens. VIEWING ESSENTIAL.

ENTRANCE HALLWAY
9'11 x 9'6 (3.02m x 2.90m)
A spacious hallway with stained glass entrance door, radiator, under stairs cupboard, picture rail and stairs
to first floor.

LIVING ROOM
14'0 x 10'4 (4.27m x 3.15m)
Double glazed bi-folding patio doors leading to the garden, two radiators, wood effect flooring, opening
onto;

DINING AREA
13'11 into bay x 10'4 (4.24m into bay x 3.15m)
Double glazed bay window, radiator, inset fireplace with electric fire, wood effect flooring.

KITCHEN
10'4 x 8'9 (3.15m x 2.67m)
New fitted kitchen with wall and base mounted units with work surfaces over and copper splashbacks, fitted
oven with four ring electric hob and extractor above, space for fridge/freezer, space for washing machine
and space for dishwasher, single drainer sink unit with mixer taps, wood effect flooring, double glazed
window, door to outside, door to pantry with shelving and frosted window.

WC
With a UPVC double glazed window, WC with a push flush, wash basin with a mixer tap over, and tiled
flooring.

HALF LANDING
Radiator, stained glass feature window.

FIRST FLOOR LANDING
Access to roof void and first floor rooms.

BEDROOM ONE
14'0 x 10'3 (4.27m x 3.12m)
Glazed window with secondary glazing, radiator, ceiling coving.

BEDROOM TWO
10'3 x 8'10 (3.12m x 2.69m)
Glazed window with secondary glazing, radiator, picture rail, door to;

EN-SUITE
Low level WC, corner wash hand basin, frosted window.

BEDROOM THREE
11'11 x 10'5 (3.63m x 3.18m)
Double glazed window, radiator, built in wardrobes, ceiling coving.

BATHROOM
Panelled bath with shower fittings over, low level WC, pedestal wash hand basin, radiator with heated towel
rail, part tiled walls, frosted double glazed window.

EXTERNALLY
To the front of the property there is a block paved driveway providing off road parking leading towards the
garage located at the rear. There is also garden frontage that could easily provide additional parking if
required.

The rear of the house offers a good sized garden with spacious patio and gravelled low maintenance
garden with borders and enclosed boundaries.

DETACHED GARAGE
Up and over door, glazed window, electric power and lighting.

NOTES
Tenure: Freehold (subject to solicitor verification)
Council Tax Band: D
EPC Rating: C


