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TO LET ­ OFFICE/INDUSTRIAL/MIXED
USE

1 Marconi Place, Arnos Grove , London, Greater London N11 1PE

2,797 SqFt (259.84 SqM) £65,000 per annum exclusive

Characterful Office/Business Unit
to Let

Open plan office over ground and
first floor
Perimeter trunking with Cat 5 data
cabling
Cat 2 lighting
Fresh air ventilation system
throughout

Location
The property is situated on Marconi Place within a dense
residential setting just off the A1110 in Arnos Grove between
Tottenham and North Finchley. As a result, it benefits from
excellent private and public transport links into Central London
and out to the North:

Arnos Grove Underground Station (0.3 miles) 
New Southgate Overground Station (0.5 miles)
A406 (1.3 miles)

Road Links
A1110 (0.1 Miles)
A406 (1.3 miles)

Railway Links
Arnos Grove Underground Station (0.3 miles) 
New Southgate Overground Station (0.5 miles)

Description
The property comprises an extremely architecturally pleasing
former British Telecom exchange/maintenance building with
many original features which has been converted to mostly
open plan offices over ground floor and first floor. The property
benefits from 3­phase power, f i le storage, board room,
kitchen/tea point, perimeter trunking with cat 5 data cabling, cat
2 lighting, fob entry and security alarm system, and 6 secure
allocated parking spaces. 

Floor Area (GIA)
The property has been measured in accordance with the RICS
Property Measurements Standard 2nd Edition

Accommodation sq ft sq m

Total Area 2,797 259.84

Areas quoted are approximate and should not be held as 100%
accurate.

TENURE
The premises are to be let on a full repairing and insuring lease
for a term to be agreed at a rental of £67,995 per annum
exclusive

VAT
The property has been elected for VAT and therefore, is payable
at the appropriate rate where applicable.

EPC
EPC: E­116

Business Rates
From enquiries we understand that the current rateable value as
of April 2023 is £24,300 giving an estimated rates payable in the
order of £12,125. Interested parties are advised to contact the
relevant Local Authority for further information.

Further Information
Viewing strictly by appointment:

Chris Richards
020 8367 5511 

chris.richards@kirkbydiamond.co.uk

Matthew Bowen
01727 222 181 

matthew.bowen@kirkbydiamond.co.uk

DISCLAIMER
Kirkby Diamond LLP for themselves and for the vendors, whose agents they are, give notice that these particulars are set out as a general guide only and do not
constitute any part of any offer or contract. All descriptions, dimensions, reference to condition and the necessary permissions for use and occupation and other
details are given in good faith and are believed to be correct but interested parties should not rely on them as st atements or representations of fact but must
satisfy themselves by inspection or otherwise as to the correctness of each of them. No person in the employment of Kirkby Diamond LLP has any authority to
make or give any representation or warranty whatever in relation to this property. Kirkby Diamond LLP (Registration No OC420194) is authorised and regulated by
the Royal Institution of Chartered Surveyors. Kirkby Diamond is a trading name of Kirkby Diamond LLP
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