
13 Meres Way, Swineshead, Boston, PE20 3FG

Offers In Excess Of £350,000

Immaculately presented four bedroom detached house situated in a modern development in the popular and sought after village of
Swineshead. With access to amenities and ideally located for easy access to Lincoln and Peterborough.

Tucked away in a cul-de-sac location accessed via a block paved roadway with driveway to the side of the property with parking for two
vehicles in front of the double garage.

71 Northgate
Sleaford, Lincolnshire 
NG34 7BS
Tel: 01529 415997
Email: sleaford@belvoirlettings.com
www.beloirlettings.com



13 Meres Way, Swineshead, Boston, PE20 3FG

Accommodation
Immaculately presented four bedroom detached house tucked away in a cul-de-sac location accessed via a block paved roadway with
driveway to the side of the property with parking for two vehicles in front of the double garage.

Viewing is highly recommend to fully appreciate the quality of finish to this property.

Entrance Hall
16'0" x 8'2" (4.9m x 2.5m)
Main entrance leading to spacious open hallway which benefits from having understairs storage cupboard and WC. With quickstep
composite laminate to floor.

WC

With half tiled walls, hand basin with vanity unit and WC. Quickstep composite laminate to floor.

Lounge
22'3" x 11'5" (6.8m x 3.5m)
With feature media wall housing integrated electric fire and built in storage. French doors leading to rear garden, TV and telephone points.
Quickstep composite laminate to floor.

Dining Room/ Study
11'9" x 9'10" (3.6m x 3.0m)
Situated to the front of the property this room lends itself to a variety of uses with Quickstep composite laminate to floor.

Open Plan Kitchen / Diner
21'7" x 14'5" (6.6m x 4.4m)
With feature island comprising breakfast bar and housing electric hob with extractor over. Range of modern wall and base units
incorporating integrated dishwasher and fridge-freezer, composite sink with mixer tap over and plenty of worktop space. Integrated electric
double ovens, additional feature of under cupboard lighting. Additional area with space for dining table, with views via French doors leading
to rear garden, Quickstep composite laminate to floor.

Utility
A fantastic additional space incorporating hand basin, plumbing for washing machine and space for additional appliance. Door leading to
rear garden, Quickstep composite laminate to floor.

Landing
Large open space with carpet to floor.

Bathroom
With modern white 4 suite comprising shower cubicle with tiled splash back, bath with mixer shower over and tiled splash back, Hand basin
and WC. Heated towel rail, Quickstep composite laminate to floor.

Bedroom 1
17'8" x 14'9" (5.4m x 4.5m)
Large double bedroom with dual aspect overlooking the rear garden and en-suite. Quickstep composite laminate to floor.

En-suite
With modern white 3 piece suite comprising double shower cubicle with twin shower head mains fed shower and tiled splash back. Hand
basin with tiled splash back and WC. Heated towel rail, Quickstep composite laminate to floor.

Bedroom 2
11'9" x 11'1" (3.6m x 3.4m)
Double to front aspect with en-suite, Quickstep composite laminate to floor.

En-suite
With white 3 piece suite comprising large double shower cubicle with mains fed shower and tiled splash back, hand basin and WC. Heated
towel rail, Quickstep composite laminate to floor.

Bedroom 3
12'1" x 10'2" (3.7m x 3.1m)
Double to front with wardrobes spanning the full length of the room, additional storage cupboard. Carpet to floor.

Bedroom 4
11'9" x 10'9" (3.6m x 3.3m)
Double to rear overlooking the garden, carpet to floor.

Additional Informaiton
Gas central heating and double glazing throughout.

External
Small front garden mainly lawned with path leading to front door and shrubs to border. Gate leading to rear garden.

Fully enclosed spacious rear garden mainly lawned with two patio areas to border.

Double garage: 5.7m x 5.6m (18'8" x 18'4")

Situated to side of property with power and lighting, side door leading to rear garden.

Disclaimer 1
1. MONEY LAUNDERING REGULATIONS: Intending purchasers will be asked to produce identification documentation at a later stage
and we would ask for your co-operation in order that there will be no delay in agreeing the sale. 
2. General: While we endeavour to make our sales particulars fair, accurate and reliable, they are only a general guide to the property
and, accordingly, if there is any point which is of particular importance to you, please contact the office and we will be pleased to check
the position for you, especially if you are contemplating travelling some distance to view the property. 
3. Measurements: These approximate room sizes are only intended as general guidance. You must verify the dimensions carefully before
ordering carpets or any built-in furniture. 
4. Services: Please note we have not tested the services or any of the equipment or appliances in this property, accordingly we strongly
advise prospective buyers to commission their own survey or service reports before finalising their offer to purchase. 
5. THESE PARTICULARS ARE ISSUED IN GOOD FAITH BUT DO NOT CONSTITUTE REPRESENTATIONS OF FACT OR FORM
PART OF ANY OFFER OR CONTRACT. THE MATTERS REFERRED TO IN THESE PARTICULARS SHOULD BE INDEPENDENTLY
VERIFIED BY PROSPECTIVE BUYERS. NEITHER BELVOIR NOR ANY OF ITS EMPLOYEES OR AGENTS HAS ANY
AUTHORITY TO MAKE OR GIVE ANY REPRESENTATION OR WARRANTY WHATEVER IN RELATION TO THIS PROPERTY.

Financial Services
Financial Services - As part of our continued commitment to providing the best advice to all of our clients we work closely with Mortgage
Advice Bureau & part of our guaranteed commitment to our vendors is to establish the financial position of any offer received on their
home. Whilst we offer FREE mortgage advice from any stage of the buying or selling process we operate a mandatory qualification
process on all offers prior to submission of any offer to our vendors. The mortgage advice bureau are regulated by the financial
ombudsman and operate on an independent basis within our premises at 71 Northgate, Sleaford, NG34 7BS.


