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Offers in excess of £1,000,000

The Home -

Marlborough Avenue is nestled perfectly between Broadway Market, London Fields and
Haggerstson. This three-bedroom, three storey home was built in the early Victorian period
(around 1840) and has lots of original features plus a large garden giving the opportunity to
enlarge the overall footprint (subject to the usual planning consents). Presented to the market
chain free and within easy reach of the famous green spaces of London Fields and the Lido,
the vibrant Broadway market with all its restaurants, cafes and bars is close at hand.
Excellent transport links with both London Fields and Haggerston overground stations a short
walk away providing easy access to the city and beyond.

• Victorian house • Large garden

• Scope to extend (subject to the usual
planning consents)

• Moments from Broadway Market and
London Fields

• Original Sash windows • Three storey

• Underfloor heating • Original Pine flooring

10 Marlborough Avenue
Hackney, E8 4JP

The Indoors

The raised ground floor is entered via an original front door leading into the hallway. Here we have original Pine
flooring underfoot, original pine wood panelling on interior walls. On this floor we have one of the double
bedrooms which has more of the original Pine flooring underfoot, a reproduction Tiffany hanging ceiling lamp,
three-quarter height window shutters in-front of an East facing original Sash window, a working fireplace with
steel-lined flue, vintage reproduction Victorian cast iron grate and surround, painted pine mantelpiece and slate
base, new picture and chair rail, original painted pine door with reproduction Victorian door hardware. Next to the
bedroom is the large Bathroom which has another original single-glazed sash window, Vailliant combi boiler
installed in 2012, original painted pine door, hand basin, shower cubicle and W.C.

The upstairs hall has original pine staircase leading to the upstairs landing with wood panelling on the interior
walls, there is an original single-glazed sash window allowing the light to flow in and a loft hatch. The main
bedroom has identical built-in wardrobes with internal shelves and clothes rail, either side of chimney breast,
ceramic reading lamps installed either side of bed, original pine floorboards, new picture rail, original painted
pine door with reproduction Victorian door hardware, original single-glazed sash windows. The third bedroom
has more of original pine floorboards, new picture rails, original painted pine door with reproduction Victorian
door hardware, original single-glazed sash window facing the garden and a loft hatch. 

ON the lower ground floor we have the Kitchen, well stocked with cupboards and worktops, a Miele free-standing
refrigerator, Bosch built-in hob and oven, bespoke kitchen units and table with oak surfaces, painted beech fronts
and casing, and porcelain knobs, painted pine shelf, rustic terracotta floor tiles, electric underfloor heating, pine
staircase with space for additional storage underneath, Dutch door to rear garden with British standard locks
and door 
hardware in brass. The living room has original Victorian pine panelled ceiling, an antique Victorian cast iron
grate and surround, with painted pine mantelpiece; rustic terracotta floor tiles, electric underfloor heating and
three pane single-glazed front window with keyed locks for all panes and collapsing grille, middle pane can be
removed to allow large furniture or building materials to be passed through.

The useful utility room has single-glazed windows on two sides, with keyed locks for all moveable panes, a
skylight installed in 2012, a handy second door to rear garden, rustic terracotta floor tiles, free-standing Bosch
washer and separate vented dryer inside wooden cabinet which gives the appearance of being built in but allows
access to appliances if necessary, cabinet designed and painted to match kitchen units.

There are two lofts under the sloping roof, accessed individually, newly insulated in 2011 and lined with a
chipboard floor, exposed brick walls treated with PVC.

The Outdoors



Directions

The mature, secluded rear garden faces West and offers a great opportunity to extend and enlarge the overall
footprint of the house (subject to the usual planning consents). There are two small York stone patios on different
levels next to house, a brick and York stone path leading towards oval-shaped York stone patio at far end of the
garden; plantings include mature fig tree, raspberry and red gooseberry bushes, viburnums, lilacs, pink
camellia, white roses, jasmine, ivy, mature bay tree, California lilac, euonymus, bleeding heart fuchsia,
rhododendron, plus a handy water tap near house.

The front garden has original cast iron railings, plantings include mature hedge, silver birch tree, fragrant red-
yellow roses and various spring bulbs 
(hyacinths, daffodils, tulips); one York stone flagstone with original coal chute to under front steps; garden water
tap under front steps; storage space under front steps and space in well in front of window for bin storage.

Loving The Location

Marlborough Ave is excellently located, just moments from the popular London Fields and vibrant Broadway
Market, and close to the green spaces of Victoria Park and the Regents Canal path.

There are numerous amazing restaurants locally, notably Lardo on Richmond Road, the renowned Angelinas on
Dalston Lane, Elliots and Bright on Mare Street, plus Pidgin and Violet on Wilton Way. Weekly markets take place
at Victoria Park, Well Street and Broadway Market has a reputation for some excellent places to eat and drink; it
also hosts a food market on Saturdays. The E5 Bakehouse, on the edge of London Fields, is excellent for freshly
baked artisan bread and grains, and nearby Netil Market is a thriving hub of restaurants, breweries and coffee
roasters. Broadway Market itself has a huge array of cafes, pubs, and restaurants to enjoy and on Saturdays it
comes alive with the Market that brings wonderful food options and Vinyl, clothing stalls aplenty. London Fields is
a short walk away and nestled in the middle is the famous London Fields Lido. 

London Fields Overground Station is a short walk away, as is Haggerston overground, both offering easy access
into the City and West End.
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The particulars are set out as a general outline only for the guidance of intended purchasers or lessees, and do not constitute, any part of a contract. Nothing in these particulars shall be deemed to be a statement that the property is in good
structural condition or otherwise nor that any of the services, appliances, equipment or facilities are in good working order. Purchasers should satisfy themselves of this prior to purchasing.

Viewing

Please contact our Love Living Hackney Office on 0203 005 2600 if you wish to arrange a viewing appointment for this property
or require further information.

Studio 74, 38-40 The Oval, London, E2 9DT
Tel: 0203 005 2600 Email: hello@loveliving.uk https://www.loveliving.uk


