
Simon Court, Coventry, CV7 9DH



The Property

***PERFECT FIRST TIME BUYERS
HOME***EXTENDED LEASE***TWO
BEDROOM SECOND FLOOR
FLAT***OFFERED WITH NO
CHAIN***Accommodation in brief: communal
ground floor entrance, hallway, two
bedrooms, fitted kitchen, and bathroom, with
spacious living room. Also benefiting from
UPVC double glazing, electric heating, garage
in block, extended lease, and offered with no
chain. EPC Rating D. Council Tax Banding A.



Key Features 

• Perfect For First Time Buyers

• Second Floor Flat

• Two Bedrooms

• Kitchen & Bathroom

• Living Room

• Extended Lease No Chain

• Garage in Block

• EPC D Council Tax Banding A

£99,950



In more detail the property comprises;

Ground Floor Communal Entrance
Access to the block through UPVC double glazed door, leading to communal hallway, with stairs
ascending to fist floor landing. UPVC double door leading to rear.

Hall
Access to the property through double glazed wooden framed door, electric storage heater, access to loft
hatch, airing cupboard housing hot water cylinder, and plumbing for washing machine. Doors to;

Bathroom
5'4" x 7'7"
With obscure UPVC double glazing window to rear aspect, white bathroom suite comprising; corner bath
with shower over, low level WC, wash basin, extractor fan, fully tiled floor to ceiling.

Bedroom One
15'1" x 9'5"
With UPVC double glazed window to front aspect, electric storage heater.

Bedroom Two
12'3" x 7'4"
With UPVC double glazed window to rear aspect, electric storage heater.

Living Room
14'9" x 10'5"
With UPVC double glazed window to front aspect, electric storage heater.

Kitchen
8'9" x 7'9"
With UPVC double glazed window to rear aspect, a range of wall and base units with roll top work
surfaces, inset stainless steel sink and drainage unit, integrated electric oven with four ring electric hob.
space for fridge freezer.

Outside
To the front is communal lawn and shrubs, with paved pathway leading to front door. To the rear is a
tarmac shared access to a block of garages.

General Information
TENURE: we understand from the vendors that the property is leasehold with vacant possession on
completion. 125 Years remain on lease. Service Charge £537.58 every 6 months. Ground Rent £80 p/a.
Please note the vendors have paid a £5,000 contribution to the works being carried on upgrading the
garages and hardstanding. 
Nuneaton & Bedworth Borough Council. Council Tax A.
SERVICES: Hawkins have not tested any apparatus, equipment, fittings, etc, or services to this property,
so cannot confirm they are in working order or fit for the purpose. A buyer is recommended to obtain
confirmation from their Surveyor or Solicitor. 
FIXTURES AND FITTINGS: only those as mentioned in these details will be included in the sale. 
MEASUREMENTS: the measurements provided are given as a general guide only and are all approximate. 
VIEWING: by prior appointment through the Sole Agents.

Disclaimer
Please note these property particulars are in draft format only and have not been checked by the
vendor/occupier.







Floorplan




