
9A Gorleston Road
Branksome, Poole, BH12 1NN

* A TWO DOUBLE BEDROOM FIRST FLOOR FLAT WITH PRIVATE ENTRANCE AND OFF ROAD
PARKING, LOCATED IN BRANKSOME, BH12 *

Guide price £200,000 2 1 1 C



This two double bedroom first floor flat is situated within
walking distance of Poole retail park and Branksome train
station. The property benefits from its own entrance with stairs
leading to the first. The landing has access to all rooms along
with a cupboard which has plumbing allowing space for the
washing machine. The open plan lounge/kitchen overlooks the
front aspect. The kitchen area has a range of wall and base
units with work surface over and inset sink and benefits from
an integrated oven, hob and extractor fan and a fridge with
freezer compartment. There are two double bedrooms, both of
which benefit from fitted wardrobes. The bathroom benefits
from tiled walls, a corner bath with shower over and shower
curtain, wash hand basin, WC and heated towel rail. 

The property is ideal for first time buyers or investors.

Further benefits to the property include a shared driveway
allowing off road parking, UPVC double glazing and gas central
heating from a combi boiler installed in January 2023. 

Tenure: Share of Freehold
Lease remaining: 980 years
Buildings Insurance - £150 per annum
Maintenance shared 50/50 with the ground floor flat
Council Tax Band: A

The property is located close to Poole retail park whilst a short
distance away is Westbourne & Parkstone high streets with its
array of local shops, takeaways and pubs. Local transport
links including bus routes and Branksome train station are
close by. A short drive away as is Bournemouth & Poole town
centres.

Copyright: - All photos, videos, and drone footage are
copyrighted by Stour Estates. All rights reserved.

Any redistribution or reproduction of part or all of the contents
in any form is prohibited other than the following:

1. You may print or download to local hard disk extracts for
your personal and non-commercial use.
2. You may copy the content to individual third parties for their
personal use, but only if you acknowledge Stour Estates as
the source of the material.

You may not, except with our express written permission,
distribute or commercially exploit the content. Nor may you
transmit it or store it on any other website or another form of
the electronic retrieval system.

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.
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