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A far larger than average, very well presented three/four bedroom mid-terrace with hallway,
which offers excellent accommodation for a family or for rental investment.

18 Abingdon Street, Derby, DE24 8FZ

£159,950



DIRECTIONS
Approaching the property on Osmaston Road
from Derby, proceed straight through the two
sets of traffic lights at the junctions with
Douglass Street and Litchurch Lane, taking
the third right onto Abingdon Street where
the subject property will be found on the
right.

The property is attractively offered for sale
with no upward chain and vacant possession.

The gas centrally heated and UPVC double
glazed accommodation comprises, enclosed
entrance porch leading into a hallway, bay-
windowed lounge/potential bedroom four,
dining room leading into a large kitchen. To
the   f i r s t   f l oo r   the re  a re   th ree  we l l -
proportioned double bedrooms and shower
room.

Externally there is a walled forecourt with
gate leading to the front door. Gated side
access leads into a private garden with patio,
pathway, hedge and two brick outbuildings.

Abingdon Street is accessed directly from
Osmaston Road c lose to Ascot Dr ive,
Florence Nightingale Community Hospital
(formally DRI) and the city centre.

The property benefits from internal fire doors
and the property has been previously let on
an  HMO bas i s .   An   i d ea l   i n ve s tmen t
opportunity.

ACCOMMODATION

GROUND FLOOR

ENCLOSED PORCH
Main timber panelled front door with inset
glazed window and window over, inset floor
mat, inner door into:

HALLWAY
With Minton tiled floor, attractive coving,
useful understairs store, radiator.

FRONT ROOM
14'4" x 10'1" (4.37m x 3.07m)
A generous bay-windowed reception room or
for alternative use as a bedroom, attractive
coving, ample space for furniture, UPVC
double glazed windows and radiator.

DINING ROOM
13'3" x 12'4" (4.04m x 3.76m)
A further spacious recept ion room or
communal room having a rear facing UPVC
double glazed window, stairs to the first floor,
laminate flooring, radiator.

KITCHEN
15'7" x 8'5" (4.75m x 2.57m)
A generous kitchen being appointed with an
excellent range o f wall and base units with
matching cupboard  a n d d rawer  f ronts ,
laminate  w o r k surfaces  a n d t i led wal ls,
stainless steel sink and drainer, electric oven
and hob with extractor fan over, space for a
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washing machine and American style fridge,
wall mounted combination boiler, vinyl
flooring, UPVC double glazed windows,
timber panelled back door and radiator.

FIRST FLOOR

BEDROOM THREE
8'11" x 8'6" + entry lobby (2.72m x 2.59m
+ entry lobby)
A third generous bedroom having a rear
facing UPVC double glazed window, fitted

FIRST FLOOR

LANDING
Passaged with independent access to all first
floor rooms.

BEDROOM ONE
13'3" x 11'11" (4.04m x 3.63m)
A spacious double bedroom with a front
facing UPVC double glazed window, fitted
wardrobe and radiator.

BEDROOM TWO
12'4" x 10'1" (3.76m x 3.07m)
A second spacious double bedroom with
built-in cupboard, rear facing UPVC double
glazed window and radiator.

wardrobe and radiator.

SHOWER ROOM
6'3" x 4'7" (1.91m x 1.40m)
Appointed with a three piece suite comprising
a corner shower cubicle with electric shower
and glazed screen door, wash basin and WC,
vinyl flooring, UPVC double glazed window,
extractor fan and radiator.

OUTSIDE
Externally there is a walled forecourt with
gate leading to the front door. Gated side
access leads into a private garden with patio,
pathway, hedge and two brick outbuildings.







These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely
on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the
authority to make or give any representation or warranty in respect of the property. 
Boxall Brown & Jones believe is being wholly transparent about referral fees received from contractors and service providers.  A comprehensive list off referral fees paid to
Boxall Brown & Jones can be found at www.boxallbrownandjones.co.uk
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Please contact our Derby Office on 01332 383838 if you wish
to arrange a viewing appointment for this property or require
further information.


