
22 Avard Crescent, Eastbourne, BN20 8TX

£315,000

Brook Gamble are delighted to offer to the market this 3 bedroom terraced house in the much sought
after Old Town area of Eastbourne. The house, which is very well presented, has been the subject of

recent improvements including a refitted kitchen and boasts gas boiler and radiators and uPVC double
glazing. A particular feature of the property is the 21’5 x 12’10 loft room which, subject to the required
planning permissions and building regulations, gives potential for conversion. The house enjoys a good
sized living room and bedrooms. Ideally located for local shops and schools, the property is being sold

chain free. Viewing is considered essential. Sole agents.



Entrance Hall
Covered entrance porch with UPVC double glazed
front door opening into Entrance Hall; with picture
rail and radiator.

Lounge 13’6 x 12’5 (3.96m’1.83m x 3.66m’1.52m)
Solid fuel burner with hearth and surround. Radiator,
UPVC double glazed window to front.

Kitchen/Dining Room 15’2 x 10’6 (4.57m’0.61m x
3.05m’1.83m)
Single drainer one and a half bowl sink unit with
mixer taps and cupboard below. Space and
plumbing to washing machine. Further drawers and
base units with working surfaces over incorporating
4 ring ceramic hob, with electric oven below and
cooker hood above. Wall units. Cupboard housing
wall mounted gas boiler. Space for fridge-freezer.
Radiator, inset ceiling spotlights, understairs store
cupboard, 2 uPVC double glazed windows to rear,
uPVC double glazed door to rear garden.

Turning staircase from Entrance Hall to First Floor
Landing; with uPVC double glazed window to rear,
hatch to loft room, store cupboard, picture rail.

Bedroom 1 12’2 x 11’8 (3.66m’0.61m x
3.35m’2.44m)
Built in cupboard, radiator, inset ceiling spotlights,
uPVC double glazed window to front.

Bedroom 2 13’9 x 9’6 (3.96m’2.74m x
2.74m’1.83m)
Inset ceiling spotlights, radiator, uPVC double
glazed window to front.

Bedroom 3 10’5 max x 7’5 max (3.05m’1.52m max
x 2.13m’1.52m max)
Built in cupboards, radiator, inset ceiling spotlights,
uPVC double glazed window to rear.

Shower Room
Shower cubicle with glazed screen, wall mounted
shower unit and tiled walls. pedestal wash basin,
low we, heated towel rail, inset ceiling spotlights,
two frosted uPVC double glazed windows to rear.

Loft Room 21’5 x 12’10 (6.40m’1.52m x
3.66m’3.05m)
Accessed by retractable loft ladder, panelled walls
and ceilings, full length eaves storage cupboards,
light and power, 2 roof windows to rear.

Outside
There is a lawned garden to the front of the property
with a covered shared walkway to- the gated rear
garden.

The rear garden is arranged mainly as paved patio
and flower beds and is enclosed by timber fencing.
There is an external cloakroom with high flush WC
and a brick built l-shaped shed/workshop measuring

9’6 max x 8’6; with light and power and a frosted
uPVC double glazed window.

The property is 80 metres squared.

Other information
Council Tax band B 

The property is 80 metres squared.
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4 Albert Parade, Eastbourne, East Sussex, BN21 1SD
Tel: 01323 438506 Email: info@brookgamble.co.uk https://www.brookgamble.co.uk

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.


