
38 Filching Road, Eastbourne, BN20 8SF

Offers In Excess Of £300,000

OFFERS IN EXCESS OF £300,000. Welcome to this charming property located on Filching Road in the SOUGHT AFTER
OLD TOWN AREA of Eastbourne. This delightful house boasts TWO RECEPTION ROOMS, perfect for entertaining guests
or simply relaxing with your family. With THREE COSY BEDROOMS and TWO BEDROOMS, there is ample space for

everyone in the household. One of the highlights of this property is the GROUND FLOOR EXTENSION, providing additional
living space and enhancing the overall appeal of the house. The 861 sq ft of living space offers a comfortable and inviting
atmosphere for you to call home. Situated in a favoured Old Town location, this property offers the convenience of being

CLOSE TO LOCAL AMENITIES, SCHOOLS AND PARKS. The LOVELY GARDEN provides a tranquil retreat where you can
enjoy the outdoors and soak up the sunshine. Parking will never be an issue with SPACE FOR ONE VEHICLE AND A

GARAGE for added convenience. Sole Agents.



Double glazed front door to:

Entrance Hall
Built-in double cupboard with shelving and housing
Worcester gas central heating boiler, and electricity
and gas meters. Radiator. Ceiling coving. Recessed
ceiling spotlights. Double glazed window to side
aspect.

Ground Floor Wet Room
Large walk-in shower cubicle with wall mounted
shower, shower attachment, and rainfall shower
head. Low level WC. Wall mounted wash hand
basin with mixer tap. Heated towel ladder. Extractor
fan unit. Fitted splash panels. Tiled floor with
drainage. Double glazed window to side aspect.
Double glazed window to front aspect.

Lounge 16'9" x 11'5" (5.11m x 3.48m)
Feature fire surround. BT point. Radiator with
thermostatic control valve. Ceiling coving. Stairs
rising to first floor landing. Double glazed window to
front aspect. Concertina doors to:

Dining Room 10'2" x 8'6" (3.10m x 2.59m)
Wall mounted thermostat control. Radiator with
thermostatic control valve. Double glazed window to
rear aspect. Double glazed door to rear garden.

Kitchen 12'1" x 8'7" (3.68m x 2.62m)
Fitted with a range of wall and base units in a cream
matt finish. Single bowl sink unit with mixer tap.
Complementary work surface. Space for gas
cooker with splashback behind and extractor hood
above. Space and plumbing for washing machine.
Space for upright fridge/freezer. Built-in cupboard.
Radiator. Double glazed window to side aspect.
Double glazed widow to rear aspect, overlooking
rear garden. Double glazed door to side.

Stairs, from lounge, to:

First Floor Landing
Double glazed window to rear aspect.

Bedroom 1 10'10" x 10'3" (3.30m x 3.12m)
Built-in double wardrobe with hanging rail and
shelving above. Fitted double wardrobe with sliding
mirror doors. Radiator with thermostatic control
valve. Ceiling coving. Double glazed window to front
aspect.

Bedroom 2 10'3" x 8'7" (3.12m x 2.62m)
Built-in double wardrobe with hanging rail and
shelving above. Radiator with thermostatic control
valve. Double glazed window to front aspect.

Bedroom 3 6'8" x 6'6" (2.03m x 1.98m)
Radiator. Ceiling coving. Double glazed window to
rear aspect, overlooking rear garden.

Bathroom 6'8" x 5'5" (2.03m x 1.65m)
White suite comprising bath with mixer tap and wall

mounted Triton electric shower over, with riser rail
and shower attachment, low level WC and wash
hand basin. Light and electric shaver point. Heated
towel ladder. Tiled walls. Double glazed window to
rear aspect.

Outside
The property enjoys the benefits of front and rear
gardens. The front garden is laid to lawn with
pathway to house. Gentle ramp to front door. Gate
to side leads to:

Rear Garden
The rear garden is laid mainly to lawn with large
paved patio area and a variety of mature plants and
shrubs. Enclosed by timber fencing with gate to
side.

Garage
Garage, en bloc. Up and over door. Photo featured
on our details, the second one from the left. Off road
parking space to front of garage.

Other Information
Council Tax Band C



Floor Plan

Area Map Energy Efficiency Graph

4 Albert Parade, Eastbourne, East Sussex, BN21 1SD
Tel: 01323 438506 Email: info@brookgamble.co.uk https://www.brookgamble.co.uk

These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of
representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the
property.


