
￭ 2 Ensuite

￭ 4 Double Bedrooms

￭ Double Garage

￭ Double Glazing

￭ Gas Central Heating

￭ Move in Condition

￭ Private Garden

31 Brocks Road, Perth, PH2 0GD
Offers Over £389,950

This outstanding home offers a unique blend of modern luxury across two levels. With spacious
living areas bathed in natural light. the property features an entrance hallway, spacious lounge,
kitchen/dining area, perfect for entertaining and offering access to the beautifully landscaped
garden to the rear.  Off the kitchen is a convenient utility area and WC.

To the upper level and accessed from the landing there is the principal bedroom with en suite
shower room, second bedroom with en suite shower room, two further bedrooms and family
bathroom. All bedrooms benefit from being double rooms with built in wardrobes.

Heating is provided via gas central heating and the windows are double glazed throughout.
Externally there is a mono blocked driveway to the front providing off street parking for several cars
and leads to the double integral garage. The fully enclosed landscaped garden to the rear is
mainly laid to lawn with decking & patio area ideal for outdoor entertaining. The hot tub is
available for purchase by separate negotiation.

Brocks Road is set in the popular Charlotte Gate development just off the main Glasgow Road on
the outskirts of Perth. This property benefits from a variety of amenities such as nearby shops,
restaurants including the popular Cherry Bank Inn, primary schools, secondary schools and is
only a five-minute drive to the City Centre of Perth. This property is ideally placed for access to the
Broxden Roundabout for quick links to larger Cities such as Dundee, Edinburgh and Glasgow,
ideal for the commuter.
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These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers
should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms
employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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