
Een bijzonder grachtenhuis van circa 408 m2 op eigen grond 

en een zonnige diepe tuin met tuinhuis achterin.
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H E T  G R A C H T E N H U I S

Dit unieke grachtenhuis, een rijksmonument 
uit bouwjaar 1654, is gelegen op een 
centrale plek tussen de Leidsegracht en de 
Leidsestraat en komt na 120 jaar beschikbaar 
voor de volgende bewoner, het monument is 
door de vergunning van 2022 weer als één 
geheel te bewonen. Het voorhuis was in het 
verleden afgescheiden van het achterhuis, 
in het voorhuis was tot voor eind 2021 een 
fysiopraktijk gevestigd.
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DIT UNIEKE GRACHTENHUIS, IS GELEGEN  
OP EEN CENTRALE PLEK TUSSEN  
DE LEIDSEGRACHT EN DE LEIDSESTRAAT. 

P R O J E C T I N F O R M A T I E K E I Z E R S G R A C H T  4 3 7 4



P R O J E C T I N F O R M A T I E K E I Z E R S G R A C H T  4 3 7 5



V E R B O U W I N G

Nu dient het monument weer 
in originele staat te worden 
samengevoegd/gemoderniseerd en 
kan het achterhuis met diepe tuin 
en bijzonder tuinhuis weer worden 
bewoond. Er is toestemming van de 
Gemeente om een lift te plaatsen  
en een verduurzaming kan met 
warmtepomp worden gerealiseerd. 
Alleen het voorhuis moet nog een 
nieuwe fundering krijgen, het 
achterhuis is reeds voorzien van een 
nieuwe beton fundering.
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B E S T E M M I N G

De ruime bestemming volgens 
het bestemmingsplan GD1 kent 
veel gebruiksmogelijkheden 
(wonen-werken-galeries). Een 
compleet mooi grachtenhuis 
voor een gezin met wonen/
werken aan huis, voor 
meerdere studerende kinderen, 
of gebruik door meerdere 
bewoners.
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I N D E L I N G

Souterrain met 2 grote multifunctionele ruimten en een 
overkapte binnenplaats, toegang tot de lift.
Bel-etage: stijlkamer aan de tuinzijde, grote woonkamer 
aan de gracht
Eerste verdieping: 3 vertrekken voor wonen/werken
Tweede verdieping:  3 slaapkamers met badkamers
Derde verdieping: 2 slaapkamers met badkamers
Vierde verdieping is een bergzolder.
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B I J Z O N D E R H E D E N

+	 rijksmonument circa 1654
+	 eigen grond
+	 twaalf kamers
+	 25 meter diepe tuin
+	 tuinhuis 20 m2

+	 voorhuis en achterhuis moeten worden 
samengevoegd en gemoderniseerd

+	 5 bouwlagen
+	 NEN-rapport aanwezig, 408 m2 totaal
+	 gemengde bestemming GD-1, wonen-

werken-galeries
+	 hartje Centrum naast Leidsegracht
+	 in overleg kan casco gerenoveerd worden 

opgeleverd
+	 onder voorbehoud van gunning
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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Kadastrale gemeente : Amsterdam
Sectie : I
Perceelnummer : 8617
Status pand : Rijksmonument
Monumentnummer : 2353
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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Kadastrale gemeente : Amsterdam
Sectie : I
Perceelnummer : 8617
Status pand : Rijksmonument
Monumentnummer : 2353
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren

46
10

Voorgevel  I  ONGEWIJZIGD

A° 1684

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

stoep t.p.v. entree
205-P

Maaiveld
Peil = 0

Maaiveld
Peil = 0

205-P 35+P

44
30

25
90

24
15

30
65

S.01
verkeers-

ruimte
                    1.6m²

S.02
                   berging
                    2.8m²

170-P

S.01
verkeers-

ruimte
170-P

1370 3155 1515 2270110

11
70

0.01
verkeers-

ruimte
                    #####

k.
1.1m2

WONEN WONEN WONEN WONEN WONEN WONEN

12
30

19
35

16
50

11
10

32
10

43
80

11
10

42
85

2390 2070

30
65

plat dak

r.m.

1.04
verkeersruimte

                    4.0m2
1>

2-
A

1>
2-

A

k.

36
00

36
00

1.03
verkeersruimte

                    11.2m2

k.

99
0

56
0

2460

700

3.03
techniek

                         1.9m2

C.V.

C.V.
3.02

verkeers-
ruimte

                    4.3m2

3.04
verblijfsruimte/

berging
                    9.0m2

k. 2.04
badruimte

(gedeeld)
                    #####

2.03
badruimte

                    4.7m2

39
75

19
30

84
0

21
30

V O O R G E V E L

P R O J E C T I N F O R M A T I E K E I Z E R S G R A C H T  4 3 7 2 0



Souterrain Bel-etage

D

D

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

A

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

4595

10
71

5

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

Maaiveld
Peil=0
Souterrain
815-P

Doorsnede A-A

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

o.k. nok
16145+P

b.k. stoepplaat
35+P

Souterrain
925-P

Doorsnede C-C

C

C

C

C
1e verdieping

A

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

C

C

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Doorsnede B-B

balklaag onbekend

balklaag onbekend

balklaag onbekend

Vliering
14425+P

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

o.k. nok
16145+P

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Achtergevel achterhuis

72
00

Situatietekening
Kadastrale gemeente : Amsterdam
Sectie : I
Perceelnummer : 8617
Status pand : Rijksmonument
Monumentnummer : 2353

S.03
verblijfsruimte

werkruimte
39.7m2

S.07
verblijfsruimte

keuken/eetkamer
33.2m2

0.02
verblijfs/verkeersruimte

(eet- en zitkamer)
                   40.8m2

0.05
verblijfsruimte

zitkamer
29.9m2

1.01
verblijfsruimte

slaapkamer 1
                   25.0m2

A A

B

A

1840 1840 2730
4570 4570

4595

74
40

51
00

1370 3155
4595

2410

21
20

29
45

42
90

11
05

5
23

55
74

40

10
84

5
24

7534
60

74
40

22
70

25
10

47
00

28
30

26
60

22
90

24
95

17
20

24
00

47
30

28
90

26
90

25
30

17
20

22
45

27
30

21
00

25
20

27
30

25
20

40
70

33
05

22
95

25
20

47
00

28
25

26
55

25
00

22
70

23
20

17
20

42
50

43
20

35
70

28
90

25
40

47
30

28
60

26
90

25
30

17
20

Vliering
14425+P

103.8 m²

89.8 m²

81.5 m²

400.2 m²

Oppervlaktes totaal
nr. 437 m² (B.V.O.) m² (G.O.)

1e verdieping

2e verdieping

Zolderverdieping

TOTAAL
Totaal bebouwde oppervlakte = 103.4 m²
B.V.O.= Bruto Vloer Oppervlakte
G.O. = Gebruiksoppervlakte

Bel-etage

477.3 m²

Souterrain

59.8 m²

98.1 m²

103.3 m²

103.4 m² 96.0 m²

89.0 m²

36.8 m²

0 1 2 3 4 5 Meter

12
0

25
25

12
0

25
55

12
0

13
15nr. 437

25
85

24
15

maaiveld (straat)
Peil=0

925-P

B B

D

D

D

D

Tussenverdieping
4160+P

Bel-etage (tussenlid)
1915 + P

Souterrain
815-P

Zolderverdieping
9805+P

1e Verdieping (achter)
6235+P

Bel-etage (achter)
1915+P

o.k. nok
12695+P

Souterrain
815-P

21
00

19
45

lichthof
S.06

verblijfsruimte
bijkeuken

                    6.1m2

S.05
verkeers-

ruimte
4.7m2

S>0 r.m.

m.v.

S.04
toilet

1.1m2

0.04
                     toilet

0.03
verkeersruimte

                        7.3m2

S>0

0>
T

m.v.

r.m.

12
0

17
80

64
55

m.v.

k.

1.05
badruimte

                    4.1m2

T>1

m.v.

r.m.

1.06
verblijfsruimte

slaapkamer 3
                   23.9m2

1.02
badruimte

                    8.2m2

2e verdieping

D

A

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

D

B

2.01
verblijfsruimte

slaapkamer 3
                   21.9m2

2.06
verblijfsruimte

kantoor
                   30.3m2

2.05
verkeersruimte

                    10.3m2

4595

1045
4570

1065

A

B

k.

61
60

73
95

11
13

5

15752910

23
45

19
30

2>3

B

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

A

Dakaanzicht  I  ONGEWIJZIGD

A

Doorsnede D-D

balklaag onbekend

balklaag onbekend

22
95

40
70

33
00

25
20

balklaag onbekend

ge
ve

l o
p 

vl
uc

ht
: 1

.1
°

ge
ve

l o
p 

vl
uc

ht
: 1

.4
°

25
00

23
20

17
20

42
50

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

o.k. nok
16145+P

Vliering
14425+P

47
00

28
25

26
55

25
10

22
75

44
30

25
85

24
15

25
40

47
30

28
60

26
90

25
30

17
20

b.k. stoepplaat
35 + P

Souterrain
925-P

maaiveld (straat)
Peil=0

Zolderverdieping
9805+P

1e Verdieping (achter)
6235+P

Bel-etage (achter)
1915+P

o.k. nok
12695+P

Souterrain
815-P

B

C

C

C

C

S>0

0>T

T>1

1e Verdieping (tussenlid)
6405+P

22
45

m.v.

Tussenverdieping 8.9 m² 7.1 m²

RENVOOI

metselwerk baksteen bestaand
binnenwanden bestaand

lichte scheidingswanden nieuw

peilmaat (doorsnede) N.B.=bestaande houten vloer
60 minuten brandwerend

rookmelder volgens NEN 2555
meterkast

30 minuten brandwerend

entree pand6

wasmachine opstelplaats
radiator

betonconstructie nieuw

peilmaat (plattegrond) N.B.=bestaande houten vloer

metselwerk baksteen nieuw

voorzetwand

W.M.A.

MATERIAAL

SYMBOOL

r.m.
30 minuten brandwerend zelfsluitend

mechanisch ventilatie-unitM.V.

centrale verwarmingsinstallatie (capaciteit<130 kW)C.V.

k.k. koelkast
afzuigpunt mechanische ventilatiem.v.

ventilatiev.

1340-P
1e verdieping

815-P

1615+P

1915+P

1915+P

6345+P

64
05

+P

6235+P
9805+P

9205+P

21
00

k.k.

25
10

Tussenverdieping tussenlid

A

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

C

C

A

27
40

B

D

D

T.01
verkeersruimte

                    7.3m2

T>
1

0>T

2935
965 875 1095

35
05r.m.

41
60

+P B

76
5

m.k.

BBB

44
30

D

D

D

A

D

B

3.01
verblijfsruimte

slaapkamer 4
                  19.9m2

11
21

0

A

B

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

3175

plat dak

r.m.

C

C

765

11895+P

N

Keizersgracht

435

439

433

441

437

447

443

451

445

449

8617

schaal 1:500

2>3

38
15

10
00

12
00

48
15

45
60

12
00

815-P

64
5

12
0

4570

42
90

14
85

13
50

39
75

25
30

13
75

47
10

A

73
20

Zolderverdieping

29
25

64
0

59
5

88
0

30
10

22
85

VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren
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VENTILATIECAPACITEIT CONFORM NEN 1087
-verblijfsgebied: 0,9 dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

-keukenruimte: 21 dm³/s
-badruimte: 14 dm³/s
-toiletruimte: 7 dm³/s

BRANDWERENDHEID

-woningscheidende wanden en plafonds: 60 min. brandwerend
-overige plafonds: 30 min. brandwerend
-daken: 30 min. brandwerend
-binnenwanden en binnendeuren grenzend
 aan verkeersruimte binnen de woning: 20 min. brandwerend
-onderzijde trap: 30 min. brandwerend

-hoofddraagconstructie: 60 min. brandwerend

-onderzijde woningscheidende trap: 60 min. brandwerend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en mechanische afvoer

-verblijfsruimte: 0,7dm³/s per m2 met minimum van 7dm³/s

BRANDCOMPARTIMENTERING
Gehele pand is 1 brandcompartiment

INBRAAKWERENDHEID
Alle buitendeuren voorzien van sloten met weerstandsklasse 2

GELUIDISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenminste
0 dB bedragen tussen woningscheidende binnenwanden en vloeren

46
10

Voorgevel  I  ONGEWIJZIGD

A° 1684

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
39

Be
le

nd
in

g 
nr

. 4
35

stoep t.p.v. entree
205-P

Maaiveld
Peil = 0

Maaiveld
Peil = 0

205-P 35+P

44
30

25
90

24
15

30
65

S.01
verkeers-

ruimte
                    1.6m²

S.02
                   berging
                    2.8m²

170-P

S.01
verkeers-

ruimte
170-P

1370 3155 1515 2270110

11
70

0.01
verkeers-

ruimte
                    #####

k.
1.1m2

WONEN WONEN WONEN WONEN WONEN WONEN

12
30

19
35

16
50

11
10

32
10

43
80

11
10

42
85

2390 2070

30
65

plat dak

r.m.

1.04
verkeersruimte

                    4.0m2

1>
2-

A

1>
2-

A

k.

36
00

36
00

1.03
verkeersruimte

                    11.2m2

k.

99
0

56
0

2460

700

3.03
techniek

                         1.9m2

C.V.

C.V.
3.02

verkeers-
ruimte

                    4.3m2

3.04
verblijfsruimte/

berging
                    9.0m2

k. 2.04
badruimte

(gedeeld)
                    #####

2.03
badruimte

                    4.7m2

39
75

19
30

84
0

21
30

D O O R S N E D E  B - B

P R O J E C T I N F O R M A T I E K E I Z E R S G R A C H T  4 3 7 2 3



Souterrain
Bel-etage

DD

Belending nr. 439

Belending nr. 435

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

4595

10715

Belending nr. 435

Belending nr. 439

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

M
aaiveld

Peil=0
Souterrain
815-P

D
oorsnede A-A

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

o.k. nok
16145+P

b.k. stoepplaat
35+P

Souterrain
925-P

D
oorsnede C-C

CC

CC
1e verdieping

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

CC

Belending nr. 435

Belending nr. 439

D
oorsnede B-B

balklaag onbekend

balklaag onbekend

balklaag onbekend

Vliering
14425+P

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

o.k. nok
16145+P

Belending nr. 435

Belending nr. 439

Achtergevel achterhuis

7200

Situatietekening
Kadastrale gem

eente 
: 

Am
sterdam

Sectie 
:

I
Perceelnum

m
er 

:
8617

Status pand
:

Rijksm
onum

ent
M

onum
entnum

m
er

:
2353

S.03
verblijfsruim

te
w

erkruim
te

39.7m
2

S.07
verblijfsruim

te
keuken/eetkam

er
33.2m

2

0.02
verblijfs/verkeersruim

te
(eet- en zitkam

er)
                   40.8m

2

0.05
verblijfsruim

te
zitkam

er
29.9m

2

1.01
verblijfsruim

te
slaapkam

er 1
                   25.0m

2

A
A

B

A

1840
1840

2730
4570

4570

4595

7440

5100

1370
3155

4595

2410

212029454290
11055 2355 7440

10845 2475

3460

7440

2270

2510 4700 2830 2660

2290

2495

1720

2400 4730 2890 2690 2530 1720

22452730

21002520

2730

2520 4070 3305 2295

2520

4700 2825 2655 2500

2270

2320

1720

4250

4320 3570 2890

2540 4730 2860 2690 2530 1720

Vliering
14425+P

103.8 m
²

89.8 m
²

81.5 m
²

400.2 m
²

Oppervlaktes totaal
nr. 437

m
² (B.V.O.)

m
² (G

.O.)

1e verdieping

2e verdieping

Zolderverdieping

TOTAAL
Totaal bebouw

de oppervlakte = 103.4 m
²

B.V.O.= Bruto Vloer Oppervlakte
G

.O. = G
ebruiksoppervlakte

Bel-etage

477.3 m
²

Souterrain

59.8 m
²

98.1 m
²

103.3 m
²

103.4 m
²

96.0 m
²

89.0 m
²

36.8 m
²

0
1

2
3

4
5

M
eter

120
2525

1202555

120

1315

nr. 437

2585 2415

m
aaiveld (straat)

Peil=0

925-P

B
B

DD

DD

Tussenverdieping
4160+P

Bel-etage (tussenlid)
1915 + P

Souterrain
815-P

Zolderverdieping
9805+P

1e Verdieping (achter)
6235+P

Bel-etage (achter)
1915+P

o.k. nok
12695+P

Souterrain
815-P

2100 1945

lichthof
S.06

verblijfsruim
te

bijkeuken
                    6.1m

2

S.05
verkeers-

ruim
te

4.7m
2

S>0
r.m

.

m
.v.

S.04
toilet

1.1m
2

0.04
                     toilet

0.03
verkeersruim

te
                        7.3m

2

S>0

0>T

m
.v.

r.m
.

120

1780 6455

m
.v.

k.

1.05
badruim

te
                    4.1m

2

T>1

m
.v.

r.m
.

1.06
verblijfsruim

te
slaapkam

er 3
                   23.9m

2

1.02
badruim

te
                    8.2m

2

2e verdieping

D

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

D

B

2.01
verblijfsruim

te
slaapkam

er 3
                   21.9m

2

2.06
verblijfsruim

te
kantoor

                   30.3m
2

2.05
verkeersruim

te
                    10.3m

2

4595

1045
4570

1065

A B

k.

6160
739511135

1575
2910

2345
1930

2>3

B

Belending nr. 439

Belending nr. 435

A

D
akaanzicht  I  ON

G
EW

IJZIG
D

A

D
oorsnede D

-D

balklaag onbekend

balklaag onbekend

22954070 33002520

balklaag onbekend

gevel op vlucht: 1.1°gevel op vlucht: 1.4°

2500

2320

1720

4250

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

o.k. nok
16145+P

Vliering
14425+P

4700 2825 26552510

2275 4430 2585 2415

2540 4730 2860 2690 2530 1720

b.k. stoepplaat
35 + P

Souterrain
925-P

m
aaiveld (straat)

Peil=0

Zolderverdieping
9805+P

1e Verdieping (achter)
6235+P

Bel-etage (achter)
1915+P

o.k. nok
12695+P

Souterrain
815-P

B

CC

CC

S>0

0>T

T>1

1e Verdieping (tussenlid)
6405+P

2245

m
.v.

Tussenverdieping
8.9 m

²
7.1 m

²

REN
VOOI

m
etselw

erk baksteen bestaand
binnenw

anden bestaand

lichte scheidingsw
anden nieuw

peilm
aat (doorsnede) N

.B.=bestaande houten vloer
60 m

inuten brandw
erend

rookm
elder volgens N

EN
 2555

m
eterkast

30 m
inuten brandw

erend

entree pand
6

w
asm

achine opstelplaats
radiator

betonconstructie nieuw

peilm
aat (plattegrond) N

.B.=bestaande houten vloer

m
etselw

erk baksteen nieuw

voorzetw
and

W
.M

.A.

M
ATERIAAL

SYM
BOOL

r.m
.

30 m
inuten brandw

erend zelfsluitend

m
echanisch ventilatie-unit

M
.V.

centrale verw
arm

ingsinstallatie (capaciteit<130 kW
)

C.V.

k.k.
koelkast
afzuigpunt m

echanische ventilatie
m

.v.

ventilatie
v. 1340-P
1e verdieping

815-P

1615+P

1915+P

1915+P

6345+P

6405+P

6235+P
9805+P

9205+P

2100

k.k.

2510

Tussenverdieping tussenlid

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

CC

A

2740

B

DD

T.01
verkeersruim

te
                    7.3m

2

T>1

0>T

2935
965

875
1095

3505

r.m
.4160+P

B

765

m
.k.

B
B

B

4430

DD

D

A

D

B

3.01
verblijfsruim

te
slaapkam

er 4
                  19.9m

2

11210

A B

Belending nr. 439

Belending nr. 435

3175

plat dak

r.m
.

CC 765

11895+P

N

Keizersgracht

435

439

433

441

437

447

443

451

445

449

8617

schaal 1:500

2>3

3815 1000 1200

4815
4560 1200

815-P

645
120

4570

4290 1485 1350

3975 2530 1375

4710

A

7320

Zolderverdieping

2925

640595

880 3010

2285

VEN
TILATIECAPACITEIT

CON
FORM

 N
EN

 1087
-verblijfsgebied:

0,9 dm
³/s per m

2 m
et m

inim
um

 van 7dm
³/s

-keukenruim
te:

21 dm
³/s

-badruim
te:

14 dm
³/s

-toiletruim
te:

7 dm
³/s

BRAN
D

W
EREN

D
H

EID

-w
oningscheidende w

anden en plafonds:
60 m

in. brandw
erend

-overige plafonds:
30 m

in. brandw
erend

-daken:
30 m

in. brandw
erend

-binnenw
anden en binnendeuren grenzend

 aan verkeersruim
te binnen de w

oning:
20 m

in. brandw
erend

-onderzijde trap:
30 m

in. brandw
erend

-hoofddraagconstructie:
60 m

in. brandw
erend

-onderzijde w
oningscheidende trap:

60 m
in. brandw

erend

-ventilatievoorziening via natuurlijke toevoer en m
echanische afvoer

-verblijfsruim
te:

0,7dm
³/s per m

2 m
et m

inim
um

 van 7dm
³/s

BRAN
D

COM
PARTIM

EN
TERIN

G
G

ehele pand is 1 brandcom
partim

ent

IN
BRAAKW

EREN
D

H
EID

Alle buitendeuren voorzien van sloten m
et w

eerstandsklasse 2

G
ELUID

ISOLATIE
-de luchtgeluidisolatie-index en de contactgeluidisolatie zullen tenm

inste
0 dB bedragen tussen w

oningscheidende binnenw
anden en vloeren

4610

Voorgevel  I  ON
G

EW
IJZIG

D

A
° 1

6
8

4

Belending nr. 439

Belending nr. 435

stoep t.p.v. entree
205-P

M
aaiveld

Peil = 0
M

aaiveld
Peil = 0

205-P
35+P

4430 2590 2415

3065

S.01
verkeers-

ruim
te

                    1.6m
²

S.02
                   berging
                    2.8m

²

170-P

S.01
verkeers-

ruim
te

170-P

1370
3155

1515
2270

110

1170

0.01
verkeers-

ruim
te

                    #####

k.
1.1m

2

W
ON

EN
W

ON
EN

W
ON

EN
W

ON
EN

W
ON

EN
W

ON
EN

1230 1935 1650

1110

3210
4380

1110 4285

2390
2070

3065

plat dak

r.m
.

1.04
verkeersruim

te
                    4.0m

2

1>2-A

1>2-A

k.

3600

3600

1.03
verkeersruim

te
                    11.2m

2

k.

990560

2460

700

3.03
techniek

                         1.9m
2

C.V.

C.V.
3.02

verkeers-
ruim

te
                    4.3m

2

3.04
verblijfsruim

te/
berging

                    9.0m
2

k.
2.04

badruim
te

(gedeeld)
                    #####

2.03
badruim

te
                    4.7m

2

3975 1930 840 2130

D O O R S N E D E  C - C

P R O J E C T I N F O R M A T I E K E I Z E R S G R A C H T  4 3 7 2 4



Souterrain
Bel-etage

DD

Belending nr. 439

Belending nr. 435

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

4595

10715

Belending nr. 435

Belending nr. 439

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

M
aaiveld

Peil=0
Souterrain
815-P

D
oorsnede A-A

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

o.k. nok
16145+P

b.k. stoepplaat
35+P

Souterrain
925-P

D
oorsnede C-C

CC

CC
1e verdieping

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

CC

Belending nr. 435

Belending nr. 439

D
oorsnede B-B

balklaag onbekend

balklaag onbekend

balklaag onbekend

Vliering
14425+P

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

o.k. nok
16145+P

Belending nr. 435

Belending nr. 439

Achtergevel achterhuis

7200

Situatietekening
Kadastrale gem

eente 
: 

Am
sterdam

Sectie 
:

I
Perceelnum

m
er 

:
8617

Status pand
:

Rijksm
onum

ent
M

onum
entnum

m
er

:
2353

S.03
verblijfsruim

te
w

erkruim
te

39.7m
2

S.07
verblijfsruim

te
keuken/eetkam

er
33.2m

2

0.02
verblijfs/verkeersruim

te
(eet- en zitkam

er)
                   40.8m

2

0.05
verblijfsruim

te
zitkam

er
29.9m

2

1.01
verblijfsruim

te
slaapkam

er 1
                   25.0m

2

A
A

B

A

1840
1840

2730
4570

4570

4595

7440

5100

1370
3155

4595

2410

212029454290
11055 2355 7440

10845 2475

3460

7440

2270

2510 4700 2830 2660

2290

2495

1720

2400 4730 2890 2690 2530 1720

22452730

21002520

2730

2520 4070 3305 2295

2520

4700 2825 2655 2500

2270

2320

1720

4250

4320 3570 2890

2540 4730 2860 2690 2530 1720

Vliering
14425+P

103.8 m
²

89.8 m
²

81.5 m
²

400.2 m
²

Oppervlaktes totaal
nr. 437

m
² (B.V.O.)

m
² (G

.O.)

1e verdieping

2e verdieping

Zolderverdieping

TOTAAL
Totaal bebouw

de oppervlakte = 103.4 m
²

B.V.O.= Bruto Vloer Oppervlakte
G

.O. = G
ebruiksoppervlakte

Bel-etage

477.3 m
²

Souterrain

59.8 m
²

98.1 m
²

103.3 m
²

103.4 m
²

96.0 m
²

89.0 m
²

36.8 m
²

0
1

2
3

4
5

M
eter

120
2525

1202555

120

1315

nr. 437

2585 2415

m
aaiveld (straat)

Peil=0

925-P

B
B

DD

DD

Tussenverdieping
4160+P

Bel-etage (tussenlid)
1915 + P

Souterrain
815-P

Zolderverdieping
9805+P

1e Verdieping (achter)
6235+P

Bel-etage (achter)
1915+P

o.k. nok
12695+P

Souterrain
815-P

2100 1945

lichthof
S.06

verblijfsruim
te

bijkeuken
                    6.1m

2

S.05
verkeers-

ruim
te

4.7m
2

S>0
r.m

.

m
.v.

S.04
toilet

1.1m
2

0.04
                     toilet

0.03
verkeersruim

te
                        7.3m

2

S>0

0>T

m
.v.

r.m
.

120

1780 6455

m
.v.

k.

1.05
badruim

te
                    4.1m

2

T>1

m
.v.

r.m
.

1.06
verblijfsruim

te
slaapkam

er 3
                   23.9m

2

1.02
badruim

te
                    8.2m

2

2e verdieping

D

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

D

B

2.01
verblijfsruim

te
slaapkam

er 3
                   21.9m

2

2.06
verblijfsruim

te
kantoor

                   30.3m
2

2.05
verkeersruim

te
                    10.3m

2

4595

1045
4570

1065

A B

k.

6160
739511135

1575
2910

2345
1930

2>3

B

Belending nr. 439

Belending nr. 435

A

D
akaanzicht  I  ON

G
EW

IJZIG
D

A

D
oorsnede D

-D

balklaag onbekend

balklaag onbekend

22954070 33002520

balklaag onbekend

gevel op vlucht: 1.1°gevel op vlucht: 1.4°

2500

2320

1720

4250

Zolderverdieping
11895+P

2e Verdieping (voor)
9205+P

1e Verdieping (voor)
6345+P

Bel-etage (voor)
1615+P

o.k. nok
16145+P

Vliering
14425+P

4700 2825 26552510

2275 4430 2585 2415

2540 4730 2860 2690 2530 1720

b.k. stoepplaat
35 + P

Souterrain
925-P

m
aaiveld (straat)

Peil=0

Zolderverdieping
9805+P

1e Verdieping (achter)
6235+P

Bel-etage (achter)
1915+P

o.k. nok
12695+P

Souterrain
815-P

B

CC

CC

S>0

0>T

T>1

1e Verdieping (tussenlid)
6405+P

2245

m
.v.

Tussenverdieping
8.9 m

²
7.1 m

²

REN
VOOI

m
etselw

erk baksteen bestaand
binnenw

anden bestaand

lichte scheidingsw
anden nieuw

peilm
aat (doorsnede) N

.B.=bestaande houten vloer
60 m

inuten brandw
erend

rookm
elder volgens N

EN
 2555

m
eterkast

30 m
inuten brandw

erend

entree pand
6

w
asm

achine opstelplaats
radiator

betonconstructie nieuw

peilm
aat (plattegrond) N

.B.=bestaande houten vloer

m
etselw

erk baksteen nieuw

voorzetw
and

W
.M

.A.

M
ATERIAAL

SYM
BOOL

r.m
.

30 m
inuten brandw

erend zelfsluitend

m
echanisch ventilatie-unit

M
.V.

centrale verw
arm

ingsinstallatie (capaciteit<130 kW
)

C.V.

k.k.
koelkast
afzuigpunt m

echanische ventilatie
m

.v.

ventilatie
v. 1340-P
1e verdieping

815-P

1615+P

1915+P

1915+P

6345+P

6405+P

6235+P
9805+P

9205+P

2100

k.k.

2510

Tussenverdieping tussenlid

A

Belending nr. 439

Belending nr. 435

CC

A

2740

B

DD

T.01
verkeersruim

te
                    7.3m

2

T>1

0>T

2935
965

875
1095

3505

r.m
.4160+P

B

765

m
.k.

B
B

B

4430

DD

D

A

D

B

3.01
verblijfsruim

te
slaapkam

er 4
                  19.9m

2

11210

A B

Belending nr. 439

Belending nr. 435

3175

plat dak

r.m
.

CC 765

11895+P

N

Keizersgracht

435

439

433

441

437

447

443

451
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Keizersgracht 437 te Amsterdam

De op de tekening aangegeven maten zijn circa-maten, onder voorbehoud van drukfouten.
Niet op locatie gemeten/ gecontroleerd.
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NEN2580 - BBMI (conform aangeleverde archieftekening)
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S P E C I F I C AT I E S

OBJECT

Soort	 Grachtenpand 

Type	 Tussenwoning 

Bouwperiode	 1654

Permanente bewoning	 Ja

Huidig gebruik	 Woonruimte

Huidige bestemming	 Woonruimte

BUITENRUIMTE

Tuin	 Met tuinhuis  

Grootte	 25 meter diep

BIJZONDERHEDEN

	+ rijksmonument 

	+ eigen grond

	+ twaalf kamers

	+ 25 meter diepe tuin

	+ tuinhuis 20 m2

	+ voorhuis en achterhuis moeten worden samengevoegd 
en gemoderniseerd

	+ 5 bouwlagen

	+ NEN-rapport aanwezig, 408 m2 totaal

	+ gemengde bestemming GD-1, wonen-werken-galeries

	+ hartje Centrum naast Leidsegracht

	+ in overleg kan casco gerenoveerd worden opgeleverd

	+ onder voorbehoud van gunning

EIGENSCHAPPEN

Woonoppervlakte	 408 m2

Aantal kamers	 12

Aantal slaapkamers	 8

Volume	 1.225 m3

Gebouwgebonden  
buitenruimte	 7 m2

KADASTRAAL

Gemeente	 Amsterdam

Sectie	 I

Perceelnummer	 8617

Perceeloppervlakte	 225 m2

GEMEENTE

	+ Geen bijzonderheden bekend bij milieudienst
	+ Geen aanschrijvingen bekend

EIGENDOMSSITUATIE

	+ Volle eigendom 

BESTEMMING

	+ Bestemming van dit object is wonen
	+ In de omgeving zijn soortgelijke woningen
	+ Op loopafstand zijn winkels en openbaar vervoer 

bereikbaar
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