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11 The Sail, Ramsgate, CT11 8LG
Offers in excess of £500,000
Offers in excess of £500,000 to £525,000
An exceptional opportunity to acquire a luxury two-bedroom apartment within the landmark Royal Sands Ramsgate development, situated just 10 yards from the beach with uninterrupted views across the English
Channel. Designed and built by Blueberry Homes, this residence at The Sail offers 957 sq ft of refined coastal living—among the largest two-bedroom layouts available in the development.
The apartment features a beautifully appointed open-plan living space with direct access to a full-width private terrace from both the living area and principal bedroom. Interiors are crafted to the highest
specification, with bespoke kitchen and bathrooms by Smallbone of Devizes and a full suite of Siemens appliances including a double oven, induction hob, fridge-freezer, and dishwasher. Underfloor heating in both
the main bathroom and en-suite enhances the luxury feel, while triple glazing, an advanced air filtration system, video intercom, and recently installed external CCTV provide comfort, energy efficiency, and security.

With a 996-year lease, no ground rent payable, and a 2025 service charge of £1,500, the apartment also benefits from a secure, gated parking space fitted with a private barrier. The building is EPC rated B.

Royal Sands is more than a residential development—it’s a reimagined coastal community with future hotel, leisure, and retail offerings along a beachside promenade. Located in Ramsgate, recently named one of
the UK’s most sought-after seaside towns, this apartment combines world-class sea views with long-term investment potential and an unmatched quality of life.



Description

Situation

Agents Notes:
1. Money Laundering Regulations: Please note all
sellers and intended purchasers will receive an 'On
Boarding' link to verify their identity. This is a legal
requirement before a sale or purchase proceeding.
2. All measurements stated on our details and
floorplans are approximate, cannot be relied upon,
and do not form part of any contracts.
3. Zest Homes have not tested any services,
equipment, or appliances, and it is, therefore, the
responsibility of any buyer/tenant to do so. 4.
Photographs and marketing material are produced
as a guide only, and legal advice should be sought
to verify fixtures and fittings, planning, alterations,
and lease details.
5. Zest Homes holds the copyright to all advertising
material used to market this property.
6. It is the responsibility of the buyer to obtain
verification of the legal title of the property via their
solicitor.

Royal Sands Ramsgate – Coastal Living with City Connections
Set just 10 yards from the shoreline, Royal Sands Ramsgate
offers a rare blend of luxurious seaside living and exceptional
access to London. With high-speed rail links reaching London
St Pancras in just over an hour, residents enjoy the best of
both worlds—tranquil coastal life with the convenience of a
city commute.

The development is part of Ramsgate’s exciting transformation
into a premier lifestyle destination, with future plans for a
boutique hotel, beachfront promenade, leisure spaces, and
retail on-site. Excellent road links via the M2/M20, proximity to
Dover, and the forthcoming reopening of Manston Airport
further enhance national and international connectivity.

Whether as a full-time residence or weekend escape, Royal
Sands combines uninterrupted sea views, modern design, and
urban accessibility—making it one of the most desirable
addresses on the Kent coast.
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