
Risborough Lane
Folkestone CT20 3JT

• Extended Semi-Detached Home • Close To High Street & Amenities

• Ideal For London Commuting • Three Bedrooms

• Living Room • Spacious Kitchen/Diner

• Utility Room & Cloakroom • Bathroom & En Suite Shower Room

• Rear & Side Gardens • Garage & Off Road Parking

Guide Price £285,000 Freehold



***GUIDE PRICE £285,000 - £300,000*** Mapps Estates
are delighted to bring to the market this well presented
three bedroom extended semi-detached family home
conveniently located within walking distance of Cheriton
high street and with Folkestone West Train Station
nearby offering high speed access to central London. The
well-proportioned accommodation comprises a front
entrance porch, living room, spacious kitchen/diner, and a
utility room/home office to the ground floor, and three
bedrooms, a family bathroom and en suite shower room
to the first floor. There are gardens to the rear and side of
the property, which also benefits from a large garage and
driveway for two cars. An early viewing comes highly
recommended.

Located in the popular area of Cheriton, positioned within
easy access to Folkestone West Train Station and the
High Street which offers a good level of shopping facilities,
amenities, primary and secondary schooling including
grammar schools. The pretty coastal village of Sandgate
is a short drive away and again offers a selection of
shopping facilities, art galleries, antique shops,
fashionable bars and restaurants. The Tesco superstore is
within easy reach as is the M20 motorway and Channel
Tunnel Terminal. Folkestone West train station is easily
accessible and offers high speed rail services to London,
St Pancras (approximately 50 minutes). Folkestone town
centre is a short drive away and offers a wider range of
shopping and leisure facilities, and pleasant walks along
the Leas Promenade. The historic Cinque Port town of
Hythe is approximately 15 minutes by car and offers a
good selection of independent shops together with both
Waitrose and Sainsbury's stores. The Royal Military
Canal runs through the centre of the town and Hythe also
enjoys an unspoilt seafront.

Ground Floor:

Front Porch
With UPVC double glazed windows and front door, wood
effect tiled flooring, recessed downlighter, internal UPVC
frosted double glazed door to living room.

Living Room 16'4 x 13' (max points)
With front aspect bay with UPVC double glazed windows,
stairs to first floor with understairs store cupboard,
recessed downlighters, heating thermostat, radiator, open
doorway to kitchen/diner.

Kitchen/Diner 16'2 x 11'10
With rear aspect UPVC double glazed window and back
door to rear garden, space for dining table, fitted kitchen
comprising a range of grey gloss finish store cupboards
and drawers, granite worktops and upstands with tiled
splashbacks over, breakfast bar, recessed stainless steel
sink with mixer tap over and integral drainer to worktop,
four ring gas hob with extractor canopy over and electric
oven under, integrated undercounter fridge, recessed
downlighters, wood effect tiled floor, radiator, door to
cloakroom, glazed door to utility room.



Utility Room 9'2 x 6'8
With rear and side aspect UPVC double glazed
windows, space and plumbing for washing machine,
fitted wood effect shelf/desk for use as a home office

Bedroom 16'5 (max) x 11'1
With two front aspect UPVC double glazed windows,
radiator.

Bedroom 8'11 (max) x 8'6space, wood effect tiled floor, recessed downlighters,
radiator, door and steps down to garage.

Garage 17'10 x 11'5
With electric roller door, power and light.

Cloakroom
With UPVC frosted double glazed window, wall-mounted
Alpha gas-fired combination boiler, WC, pedestal wash
hand basin with tiled splashback, tiled floor.

First Floor:

Landing
With loft hatch and fitted loft ladder.

Bedroom 15' x 11'5
With front and side aspect UPVC double glazed
windows, radiator, door to en suite shower room.

En Suite Shower Room 9'4 x 7'2
With UPVC frosted double glazed window, fully tiled
quadrant shower cubicle, wash hand basin with mixer
tap and tiled splashback over and store cabinet under,
WC, extractor fan, tiled floor, recessed downlighters,
chrome effect heated towel rail.

Bedroom 8'11 (max) x 8'6
With rear aspect UPVC double glazed window, radiator.

Family Bathroom 8'9 x 7'
With UPVC frosted double glazed window, shower bath
with mixer tap, wall-mounted shower attachment and
curved shower screen over, tiled splashback, wash hand
basin with mixer tap and tiled splashback over and store
cabinet under, WC, recessed downlighters, extractor fan,
tiled floor, chrome effect heated towel rail.

Outside:
To the rear of the property the garden is hard landscaped
and laid to paving, with steps leading up to two terraces.
There is an outside tap and a path leading to the side of
the property and a further garden area laid to artificial
grass. A side gate from here accesses the front tarmac
driveway which has space for two cars; from street level,
paved steps and a pathway lead to the front entrance
porch.



Local Authority Folkestone & Hythe District Council
Council Tax Band C
EPC Rating C

Agents Note: Whilst every care has been taken to prepare these
particulars, they are for guidance purposes only. All measurements
are approximate and for general guidance purposes only and whilst
every care has been taken to ensure accuracy, they should not be
relied upon and potential buyers/tenants are advised to recheck the

measurements.

01303 232637
info@mappsestates.co.uk

http://www.mappsestates.co.uk

ContactMapps Estates Sales Office

61 Tritton Gardens, Dymchurch,
Romney Marsh, Kent, TN29 0NA


