
The property has been modernised and very much improved throughout! Perfect for families the well
planned accommodation includes; entrance hall, front & rear lounge and modern style breakfast kitchen.
To the first floor there are four bedrooms and a four piece family bathroom suite. The established gardens
are a most definite feature, including off road parking and the addition of a secluded Tiki bar
affectionately named 'The Hide Away', nestled amongst the established borders! there is also timber
storage and external Wc. The property is quite literally situated in the heart of Churchtown Village with its
wealth of local shops, restaurants and bars. The Botanical Gardens is also just a short stroll away!

22 Bibby Road
  Southport PR9 7PT

Offers In Excess Of £380,000 
Subject to Contract



Enclosed Entrance Vestibule
3'7" x 8'7", 1.09m x 2.62m
Upvc double glazed outer door and windows, tiled flooring, inner door with stained leaded light insert in
matching side window to entrance hall.

Entrance Hall
Stairs to first floor with handrail, spindles and newel post. Woodgrain laminate flooring, space panelling to
plate rail, door leads to under stairs storage cupboard.

Lounge
15'7" into bay x 12'3" into recess, 4.75m into bay x 3.73m into recess
Upvc double glazed bay window to front and living flame gas fire with marble interior, hearth and wooden
fire surround. Picture rail and coving.

Rear Lounge
18'10" into rear inglenook x 11'11", 5.74m into rear inglenook x 3.63m 
Upvc double French doors inset to inglenook and leading to enclosed gardens and rear raised deck terrace.
Cast iron fireplace with ornate style tiled hearth and wooden fire surround to chimney breast, picture rail
and coving.

Inner Hall
3'4" x 9'2", 1.02m x 2.79m
Side entry door access, woodgrain flooring, dado rail. Open plan leading to ....

Dining Kitchen
19'4" x 9'3" reducing to 8' overall measurements, 5.89m x 2.82m reducing to 2.44m overall measurements
Upvc double glazed window to side and overlooking the rear garden. The dining area is open plan with an
attractive fitted kitchen arranged with base units including cupboards and drawers wall cupboards. glazed
china cupboards, under unit lighting and workings surfaces. 1 1/2 bowl sink unit with mixer tap and drainer
Appliances include stoves five burner gas hob with concealed extractor over, Indesit double fan assisted
oven, dishwasher with space for freestanding fridge freezer and plumbing for washing machine. Woodgrain
laminate flooring, part wall tiling, recessed spot lighting and wall cupboard housing Glowworm combination
style central heating boiler.

First Floor Landing
Loft access via drop down ladder, dado rail.

Master Bedroom
15'11" into bay x 12'2" into recess, 4.85m into bay x 3.71m into recess
Upvc double glazed bay window to front of the property.  Fitted wardrobes and drawers and knee hole
dressing table and bedside cabinets. Picture rail and coving.

Bedroom 2
14'7" x 12' into recess, 4.45m x 3.66m into recess
Double glazed window overlooking rear of the property, picture rail and coving.

Bedroom 3/Office
9'4" x 12'1", 2.84m x 3.68m
Upvc double glazed window to rear, wardrobes and drawers incorporating kneehole dressing table.

Bedroom 4
8'8" x 8'11", 2.64m x 2.72m
Upvc double glazed window, woodgrain flooring.

Family Bathroom/Wc
6'2" x 10'7", 1.88m x 3.23m
Two Upvc double glazed windows, four-piece modern white suite with panelled bath with central mixer tap
and handheld shower attachment, low-level Wc, vanity wash hand basin with mixer tap and corner step in
shower enclosure with plumbed in shower. Wall to floor tiling, recessed spot lighting. Extractor.

Outside
The property occupies an established and mature plot with off road sparking for numerous vehicles via
flagged blocked paved driveway to front, crushed slate borders and plants, shrubs and trees.  Secure side
access continues via side gate leading to enclosed gardens to the rear which are private and well screened.
Raised deck terrace with shaped lawn with a variety of plants, shrubs and trees to edged borders, raised stone
patio and garden wall and fence.  Access to a secluded area with electric light and power supply points,
leading to a Tiki style bar, measuring 8'3" x 6'8" with electric light and power. Access to adjoining store and
external Wc, store measuring 5'9" x 8'5" and Wc measuring 4'11" x 2'8" with water tap.

Tenure
The tenure of the property is Freeehold.

Council Tax
Sefton MBC Band E




