
Sproughton Court, Ipswich, 
£180,000 2 2 1 D



• SPROUGHTON VILLAGE

• SELF CONTAINED MAISONETTE

• TWO BEDROOMS

• END TERRACE

• CLOAKROOM

• KITCHEN/DINER

• FOUR PIECE FAMILY BATHROOM
(WITH SHOWER)

• GARAGE

• OPEN VIEWS TO REAR

• CHAIN FREE

CHAIN FREE: A great opportunity to
acquire this deceptively spacious two
bedroom self contained duplex
maisonette located on this popular
development in well tended grounds
in the lovely village of Sproughton.

PROPERTY:
Situated in the desirable Sproughton Court
development on the western side of Ipswich is
this two bedroom self contained duplex style
maisonette. This deceptively spacious property is
se t   ou t   o ve r   t h r ee   f l o o r s  w i t h   t he  ma i n
accommodation being on the first and second
floors. The property boasts many modern features
with double glazing , gas central heating to
radiators , cloakroom and larger than average
living areas. The accommodation comprises:-
entrance hall/lobby, first floor landing, living room
(with views) , generous kitchen/diner, cloakroom
and access to the second floor. The second floor
has two double bedrooms with built in wardrobes
and a family four piece bathroom. Outside the
grounds are well tended, permit parking and a
garage in the adjacent block.

Council Tax: Band A
Babergh



LOCATION:
Sproughton itself lies just to the west of the
county town of Ipswich with its many amenities
and facilities including a good selection of highly
regarded schools. The A12 and A14 trunk roads
are within a short distance providing a fast
access to the London and the Midlands. In addition
Ipswich benefits from a main line rail link of
approximately 1 hour 10 minutes into London’s
Liverpool Street.

ENTRANCE LOBBY/HALL:
Double glazed entrance door to:- radiator,
staircase to first floor landing and wood laminate
flooring.

FIRST FLOOR LANDING:
Radiator, double glazed window to side elevation,
wal l  mounted thermostat  ,  bui l t   in storage
cupboard, built in cloaks cupboard and staircase
to second floor landing.

LIVING ROOM:
14'1 x 11'1 (4.29m x 3.38m)
Radiator, double glazed picture window to rear
elevation with views and further double glazed
window to rear.

CLOAKROOM:
6'4 x 5'0 (1.93m x 1.52m)
Low level WC, wash hand basin inset to vanity
unit, ti led walls, ti led flooring, door to utility
cupboard with plumbing for washing machine.

KITCHEN/DINER
14'2 x 14'1 (4.32m x 4.29m)
Double glazed picture window to front elevation,
further double glazed window to front elevation,
radiator, extractor fan, stainless steel inset sink
unit with mixer tap and cupboards under, a range
of floor standing cupboard drawers and units with
adjacent work tops, wall mounted matching
cupboards with courtesy l ighting, four r ing
ceramic hob with electric oven and grill under,
integrated dishwasher,  space for fridge freezer,
wine rack and wood laminate floor.

SECOND FLOOR LANDING:
Access to loft space, radiator and double glazed
window to side elevation.



BEDROOM ONE:
14'0 x 10'11 (4.27m x 3.33m)
Double glazed picture window to rear elevation,
further double glazed window to rear, radiator and
built in wardrobes.

BEDROOM TWO:
14'1 x 11'2 (4.29m x 3.40m)
Double glazed picture window to front elevation,
further double glazed window to front, radiator
and built in wardrobe cupboards.

BATHROOM/WC/SHOWER:
6'0 x 6'0 (1.83m x 1.83m)
Extractor fan, low level WC, pedestal wash hand
basin, panel bath with with hand grips, heated
towel radiator and built in shower cubicle with
shower unit and folding screen door.

OUTSIDE:
There are lovely well tended grounds with trees
and lawned areas whilst permit parking is featured
and included within the service charge.

GARAGE:
18'1 x 8'0 (5.51m x 2.44m)
In adjacent block with up and over door.

SERVICE CHARGES & LEASE:
The service charge is approximately £103 per
month ( £1,236 per annum) (includes ground rent)
Lease length 125 years 
lease left: 108 years



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy
themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.

Alpha Business Park, 8 White House Road, Ipswich, Suffolk, IP1 5LT
Tel: 01473 747728 | Email: enquiries@graceestateagents.co.uk

Viewing
Please contact our Grace Estate Agents Office on 01473 747728
if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require further information.


