
40 Toulmin Drive, St. Albans,  AL3 6DX

3 1 3

Guide price £650,000 Freehold



An attractive and extended three bedroom
semi‐detached house overlooking a green
open space and woodland in the desirable
New Greens Area of St Albans. The property
offers superb potential for a front, side, and
rear  extens ion   ( sub ject   to  p lann ing
permission) and is offered with no onward
chain.

The property begins with a useful entrance
porch leading to a welcoming hallway with
stairs to the f irst  f loor and door to a
downstairs cloakroom/W.C. The extended
comfortable lounge has double doors
leading to the dining room which opens
into a snug with double doors to the
garden. There's a fitted kitchen with access
to a generous utility room. The first floor
landing has access to the loft and doors to
three well‐proportioned bedrooms and a
modern bathroom suite.

Externally there's a pleasant frontage with
established plants, bushes and a driveway
leading to the garage with an up and over
door .   To   the   rear   i s   a  p r i va te ,   low‐
maintenance garden with a generous paved
patio with raised borders.

Toulmin Drive is located to the north of the
City Centre in the popular New Greens area
near local shops and highly regarded local
schools including Garden Fields Primary
school  & St  A lbans  G i r l s  School  and
Townsend. The mainline train station and
the City Centre with its wide variety of
shopping and leisure facilities are within
1.5 miles

St. Albans,  AL3 6DX
40 Toulmin Drive



ACCOMMODATION

Porch

Hall

Cloakroom/W.C.

Lounge
19'4 x 14'7 (5.89m x 4.45m)

Dining Room
12'7 x 11'1 (3.84m x 3.38m)

Snug
11'1 x 7'10 (3.38m x 2.39m)

Kitchen
9'6 x 7'4 (2.90m x 2.24m)

Utility Room

FIRST FLOOR

Landing

Bedroom 1
12'8 x 10'10 (3.86m x 3.30m)

Bedroom 2
11'1 x 10 (3.38m x 3.05m)

Bedroom 3
9'10 x 7'9 (3.00m x 2.36m)

Bathroom

OUTSIDE

Front Garden

Garage
16'4 x 9'9 max (4.98m x 2.97m max)

Rear Garden



These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or
otherwise as to their accuracy. No person in this firms employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.
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Viewing

Please contact our Office on 01727 223344 if you wish to arrange a viewing appointment for this property or require
further information.


