


  

5ÊKiffinÊRoad,ÊSt.ÊMichaelsÊHurst,ÊBishopsÊStorƞord,ÊHerts 

GUIDEÊPRICEÊÊ-ÊÊ£475,000 

AnÊ immaculatelyÊpresentedÊ threeÊbedroom,ÊendÊofÊ terraceÊhome,Ê situatedÊonÊ theÊSt.ÊMichaelsÊHurstÊdevelopmentÊ andÊwithinÊwalkingÊdistanceÊofÊ localÊ

schooling,Ê townÊ andÊ ameniƟes.Ê BuiltÊ inÊ 2020,Ê theÊmodernÊ accommodaƟonÊ consistsÊ ofÊ entranceÊ hallway,Ê openÊplanÊ livingÊ spaceÊwithÊ fiƩedÊ kitchenÊ andÊ

groundÊfloorÊw.c.ÊOnÊtheÊfirstÊfloorÊareÊtheÊthreeÊbedrooms,ÊincludingÊanÊen-suiteÊshowerÊroomÊandÊtheÊfamilyÊbathroom.ÊExternally,ÊisÊaÊrearÊgardenÊplusÊ

garageÊandÊoffÊstreetÊparking. 

PartÊglazedÊfrontÊdoorÊinto: 

 

EntranceÊHallway: 

AmƟcoÊflooring,ÊradiatorÊandÊspotlights.ÊCarpetedÊstaircaseÊtoÊfirstÊfloorÊ 

accommodaƟonÊandÊdoorÊinto: 

 

DownstairsÊW.C.: 

AmƟcoÊflooring,ÊlowÊlevelÊw.c.,ÊwashÊhandÊbasin,ÊopaqueÊwindowÊtoÊfront 

radiator,ÊextracƟonÊfanÊandÊspotlights.Ê 

 

KitchenÊÊ-ÊÊ10’4ÊxÊ8’Ê(3.15mÊxÊ2.44m) 

AmƟcoÊflooring,ÊaÊrangeÊofÊeyeÊandÊbaseÊlevelÊunitsÊwithÊcomplementaryÊworkÊ

surface,ÊbreakfastÊbarÊandÊinsetÊsinkÊunit.ÊIntegratedÊovenÊwithÊ4ÊringÊelectricÊ

hobÊandÊextracƟonÊover,ÊintegratedÊdishwasher,ÊwashingÊmachineÊandÊ

fridge/freezer.ÊWindowÊwithÊshuƩersÊtoÊfront,ÊconcealedÊ‘Combi’Êboiler,Ê 

radiator,ÊinsetÊdownÊlighters.ÊOpenÊinto: 

 

 
 
 



Outside: 

ToÊtheÊrearÊthereÊisÊaÊpaƟoÊspaceÊacrossÊtheÊbackÊofÊtheÊproperty,ÊleadingÊontoÊlaidÊtoÊlawnÊremainder.ÊOutsideÊlighƟngÊandÊtap,ÊgatedÊsideÊ

access. 

 

Garage:Ê‘UpÊ&ÊOver’Êdoor,ÊlightÊandÊpower.ÊOffÊstreetÊparkingÊinÊfront.Ê 

 

AgentÊNotes:ÊManagementÊcompanyÊisÊTheÊLandÊTrustÊonÊbehalfÊofÊCountrysideÊProperƟes.ÊTheÊannualÊchargeÊforÊtheÊ2025ÊyearÊwasÊ 

  Ê£303.96ÊplusÊVAT. 

  TheÊhouseÊisÊfreehold,ÊtheÊgarageÊisÊleaseholdÊwithÊaÊtermÊofÊ999ÊyearsÊfromÊ1/1/2019ÊandÊaÊpeppercornÊpremium.Ê 

 



 

 
5ÊKiffinÊRoad,ÊSt.ÊMichaelsÊHurst,ÊBishopsÊStorƞord,ÊHerts,ÊCM23Ê1FH 
 
 
GasÊfiredÊcentralÊheaƟng,ÊmainsÊelectricity,ÊwaterÊandÊdrainage 
 
 
EastÊHertsÊCouncilÊOffices,ÊCharringtonsÊHouse,ÊBishopsÊStorƞord,ÊHerts,ÊCM23Ê2ERÊ 
 
 
BandÊE 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
AGENTSÊNOTE:ÊTheÊinformaƟonÊgivenÊinÊtheseÊparƟcularsÊisÊintendedÊtoÊhelpÊyouÊdecideÊwhetherÊyouÊwishÊtoÊviewÊthisÊpropertyÊandÊtoÊavoidÊwasƟngÊyourÊƟmeÊinÊviewingÊunsuitableÊ
properƟes.ÊÊWeÊhaveÊtriedÊtoÊmakeÊsureÊthatÊtheseÊparƟcularsÊareÊaccurate,ÊbutÊtoÊaÊlargeÊextentÊweÊhaveÊtoÊrelyÊonÊwhatÊtheÊsellerÊtellsÊusÊaboutÊtheÊproperty.ÊÊWeÊdoÊnotÊcheckÊeveryÊ
singleÊpieceÊofÊinformaƟonÊourselvesÊasÊtheÊcostÊofÊdoingÊsoÊwouldÊbeÊprohibiƟveÊandÊweÊdoÊnotÊwishÊtoÊunnecessarilyÊaddÊtoÊtheÊcostÊofÊmovingÊhouse.ÊÊInÊaccordanceÊwithÊtheÊmisrepre-
sentaƟonÊact,ÊweÊareÊrequiredÊtoÊinformÊbothÊpotenƟalÊvendorsÊandÊpurchasers,ÊthatÊfromÊƟmeÊtoÊƟmeÊbothÊvendorsÊandÊorÊpurchasers,ÊmayÊbeÊknownÊbyÊourÊstaff,ÊbyÊwayÊofÊpreviousÊ
customers,Êfriends,Êneighbours,ÊrelaƟves,Êetc. 
 
OnceÊyouÊfindÊtheÊpropertyÊyouÊwantÊtoÊbuy,ÊyouÊwillÊneedÊtoÊcarryÊoutÊmoreÊinvesƟgaƟonsÊintoÊtheÊpropertyÊthanÊitÊisÊpracƟcalÊorÊreasonableÊforÊanÊestateÊagentÊtoÊdoÊwhenÊpreparingÊ
salesÊparƟculars.ÊÊForÊexample,ÊweÊhaveÊnotÊcarriedÊoutÊanyÊkindÊofÊsurveyÊofÊtheÊpropertyÊtoÊlookÊforÊstructuralÊdefectsÊandÊwouldÊadviseÊanyÊhomebuyerÊtoÊobtainÊaÊsurveyor'sÊreportÊ
beforeÊexchangingÊcontracts.ÊÊIfÊyouÊdoÊnotÊhaveÊyourÊownÊsurveyor,ÊweÊwouldÊbeÊpleasedÊtoÊrecommendÊone.ÊÊWeÊhaveÊnotÊcheckedÊwhetherÊanyÊequipmentÊinÊtheÊpropertyÊ(suchÊasÊ
centralÊheaƟng)ÊisÊinÊworkingÊorderÊandÊwouldÊadviseÊhomebuyersÊtoÊcheckÊthis.ÊÊYouÊshouldÊalsoÊinstructÊaÊsolicitorÊtoÊinvesƟgateÊallÊlegalÊmaƩersÊrelaƟngÊtoÊtheÊpropertyÊ(e.g.ÊƟtle,Êplan-
ningÊpermissionÊetc.,),ÊasÊtheseÊareÊspecialistÊmaƩersÊinÊwhichÊestateÊagentsÊareÊnotÊqualified.ÊÊYourÊsolicitorÊwillÊalsoÊagreeÊwithÊtheÊsellerÊwhatÊitemsÊ(e.g.Êcarpets,ÊcurtainsÊetc.,)ÊwillÊbeÊ
includedÊinÊtheÊsale.  

 

 

 
FULL ADDRESS 

 
 

SERVICES 
 
 

LOCAL AUTHORITY 
 
 

COUNCILÊTAXÊBAND 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IMPORTANTÊNOTICE 



  

 

LivingÊRoomÊÊ-ÊÊ24’11ÊxÊ15’4Ê(7.59mÊxÊ4.37m) 

AmƟcoÊflooring,ÊdoubleÊdoorsÊwithÊsideÊwindowsÊtoÊrearÊgarden,ÊtwoÊ

VeluxÊwindows,ÊunderÊstairsÊcupboard,ÊtwoÊradiators,ÊwallÊlightsÊandÊ

twoÊceilingÊlightÊpoints. 
 

 



 
ÊÊ 
 
 FirstÊfloorÊlanding,Êcarpeted,ÊloŌÊaccessÊandÊceilingÊlightÊpoint.ÊDoorsÊinto: 

 
BedroomÊ1ÊÊ-ÊÊ12’4ÊxÊ9’11Ê(3.76mÊxÊ3.02m) 
Carpeted,ÊwindowÊtoÊfront,ÊbuiltÊinÊdoubleÊwardrobes,ÊradiatorÊandÊceilingÊlightÊpoint.ÊDoorÊinto: 
 
En-suiteÊShowerÊRoom: 
AmƟcoÊflooring,ÊdoubleÊshowerÊcubicle,ÊlowÊlevelÊw.c.,ÊwashÊhandÊbasin,ÊopaqueÊwindowÊtoÊfront,Êradiator,ÊextracƟonÊfanÊandÊinsetÊdownÊlighters. 
 
BedroomÊ2Ê-ÊÊ10’1ÊxÊ9’2Ê(3.08mÊxÊ2.80m) 
Carpeted,ÊwindowÊtoÊrear,ÊradiatorÊandÊceilingÊlightÊpoint. 
 
BedroomÊ3ÊÊ-ÊÊ10’1ÊxÊ6’10Ê(3.08mÊxÊ2.08m) 
Carpeted,ÊwindowÊtoÊrear,ÊradiatorÊandÊceilingÊlightÊpoint. 
 
FamilyÊBathroom: 
AmƟcoÊflooring,ÊpanelÊbathÊwithÊoverheadÊshower,ÊlowÊlevelÊw.c.,ÊwashÊhandÊbasin.ÊHeatedÊtowelÊrail,ÊextracƟonÊfanÊandÊinsetÊdownÊlighters. 
 


