
13 Blackthorn Close
St. Albans, AL4 9RP

Guide Price £1,200,000



A beautifully presented and recently extended 5 bedroom semi-detached house with 2 bathrooms with a private west
facing rear garden in a quiet cul-de-sac within the highly sought after Marshalswick area close to outstanding schools
including Sandringham Secondary , Skyswood Primary & Nursery, Wheatfields Junior and St John Fisher Catholic
Primary schools.

The generous, well planned accommodation offers entrance hall with cloaks cupboard, a study area, modern
cloakroom, a 24' comfortable lounge / dining room with feature fireplace opening into conservatory, a 23' well fitted
kitchen / breakfast room and double doors onto large terrace and garden.

There are 5 bedrooms, a high quality en-suite shower room and family bathroom. Main bedroom with fitted wardrobe
cupboards, double doors to Juliette Balcony and vaulted ceiling,  spacious en-suite shower with vaulted ceiling, 3
further double bedrooms ( 2 with fitted wardrobe cupboards), bedroom 5 / study and quality family bathroom.

Wide driveway providing off street parking for multiple cars plus garage with electric roller door, a private west facing
rear garden with large paved terrace, an open sided pergola -ideal for entertaining- and timber garden shed.

Blackthorn Close is a quiet cul-de-sac in sought after Marshalswick area within easy walk of thriving Quadrant
shopping parade with a number of cafes, restaurants, M & S food hall and close green space of The Wick. St Albans
City centre, the mainline station into St Pancras International is a short drive away and there is a regular bus service
close by.
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Ground Floor

Entrance Hall

Cloakroom

Study

Lounge
12'8 x 11'5 (3.86m x 3.48m)

Dining Room
11'6 x 9'5 (3.51m x 2.87m)

Conservatory
9'8 x 7'8 (2.95m x 2.34m)

Kitchen/ Breakfast Room
22'10 x10'9 (6.96m x3.28m )

First Floor

Bedroom 1
13'2 x 10'2 (4.01m x 3.10m)

En Suite Shower Room

Bedroom 2
11'1 x 10'10 (3.38m x 3.30m)

Bedroom 3
10'8 x 10'2 (3.25m x 3.10m)

Bedroom 4
10'4 x 8'9 (3.15m x 2.67m)

Bedroom 5
10'2 x 6'8 (3.10m x 2.03m)

Bathroom

Outside

Garage
17'7 x 8'9 (5.36m x 2.67m)

All Mains Services

EPC
Band - C

Council Tax
Band E - payable per annum £2687

These particulars do not constitute an offer or contract in whole or part. The statements contained herein are made without responsibility on the part of Druce & Partners or the Vendors and
they cannot be relied upon as representations of fact. Intending purchasers must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their correctness. The Vendors do not make or give, and
neither Druce & Partners nor any person in their employment has any authority to make or give, any representation or warranty whatsoever in relation to this property. Measurements and
Other Information 1. All measurements are approximate. 2. While we endeavour to make our sales particulars accurate and reliable, if there is any point which is of particular importance to
you, please contact Druce & Partners and we will be pleased to check the information for you, particularly if contemplating traveling some distance to view the property.
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