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Motefields, High Birch Road
Weeley Heath, CO16 9BU

MOTEFIELDS is a well appointed FIVE DOUBLE BEDROOM DETACHED HOUSE set within 4.5 acres of private gardens and woodland in the village of Weeley Heath. This rural property has been extended and completely
modernised by the present owners to create approx 4453 sq ft of spacious and modern living accommodation including OUTBUILDINGS & DETACHED DOUBLE GARAGE. The property is approached by double gates
leading to a long block paved driveway with woodland either side. The ground floor accommodation offers a stunning 29' plus kitchen breakfast room with integrated appliances, 29ft plus lounge, two further reception
rooms, bedroom five/study, utility room, cloakroom and conservatory. The bright and airy gallery landing leads to the gorgeous master bedroom which has a vaulted ceiling, balcony with beautiful views, dressing room
and en-suite shower room along with three further double bedrooms, second en-suite and family bathroom. Within the grounds are a detached double garage, 33ft multi purpose outbuilding/recreation room, garden

store/workshop and woodstore. An early viewing is advised in order to appreciate this property and its location. Call Paveys today to arrange a viewing.

CONSERVATORY 17'8 x 13'11 (5.38m x 4.24m)
P Shaped construction with double glazed French doors to side aspect, double glazed windows to all
aspects, poly-carb roof, radiator.

ENTRANCE HALL
Fitted carpet, smooth and coved ceiling, stair flight to First Floor, large under stairs storage cupboard, door to
cloakroom.

CLOAKROOM
White low level WC and wash hand basin. Double glazed window to rear, tiled floor, radiator.

SITTING ROOM 19'3 x 12'4 (5.87m x 3.76m)
Hardwood double doors to Conservatory, double glazed window to rear, fitted carpet, smooth and coved
ceiling, feature fireplace with stone surround and hearth with inset wood burning stove, radiator.

BEDROOM FIVE/STUDY 14'5 x 11'4 (4.39m x 3.45m)
Double glazed window to side, window to Conservatory, fitted carpet, smooth and coved ceiling, radiator.

DINING ROOM 19'3 x 11'4 (5.87m x 3.45m)
Double glazed French doors to rear garden, fitted carpet, smooth and coved ceiling, opening to Lounge,
radiator.

UTILITY ROOM
Matching over and under counter units, roll edge work tops and upstands. Double glazed window to rear, oil
fired boiler (not tested - replaced approx 3 years ago), space and plumbing for washing machine, tiled floor.

LOUNGE 29'5 x 16'9 (8.97m x 5.11m)
Bi-fold doors to garden, double glazed window to front, fitted carpet, smooth ceiling, feature electric
fireplace with surround and hearth, TV point, opening to Kitchen Breakfast Room, under floor heating.

KITCHEN BREAKFAST ROOM 29'5 x 15'3 (8.97m x 4.65m)
Extensive range of cream high gloss over and under counter units, granite work tops and up stands, moulded
sink with mixer tap, feature island unit and breakfast bar with granite work tops, built in cupboards and
illuminated display cabinets beneath. Two built in electric range ovens with extractor hoods over, two
integrated Neff dishwashers, integrated full height fridge and freezer, built in wine cooler. Two double glazed
roof lanterns, double glazed windows to side aspects, double glazed door to garden, high gloss tiled floor,
smooth ceiling, spot lights, TV point, under floor heating.

FIRST FLOOR

GALLERY LANDING
Spacious gallery landing, double glazed window to side, fitted carpet, smooth and coved ceiling, built in
airing cupboard, radiator.

MASTER BEDROOM 22'4 x 15'4 (6.81m x 4.67m)
Double glazed bi-fold doors to Balcony, fitted carpet, smooth vaulted ceiling with feature painted beams,
spot lights, door to En-Suite & door to Dressing Room, three radiators.

BALCONY
With beautiful views over the garden and woodland, chrome and glass balustrade.

EN-SUITE TO MASTER BEDROOM
White suite comprising low level WC, vanity wash hand basin and double shower cubicle. Double glazed
window to side, tiled floor, tiled walls, smooth ceiling, spot lights, radiator.

DRESSING ROOM
Double glazed window to side, fitted carpet, smooth ceiling, spot lights, range of fitted shelving and hanging
rails, radiator.

BEDROOM TWO 19'3 x 12'4 (5.87m x 3.76m)
Double glazed windows to side aspects, fitted carpet, smooth and coved ceiling, spot lights, two built in
double wardrobes, radiator.

BEDROOM THREE 14'5 x 11'4 (4.39m x 3.45m)
Double glazed window to side, laminate flooring, smooth and coved ceiling, door to En-Suite, radiator.

EN-SUITE TO BEDROOM THREE
White suite comprising low level WC, vanity wash hand basin and enclosed double shower cubicle, tiled
floor, chrome heated towel rail.

BEDROOM FOUR 11'4 x 10' (3.45m x 3.05m)
Double glazed window to side, fitted carpet, smooth and coved ceiling, radiator.

FAMILY BATHROOM 10' x 7'10 (3.05m x 2.39m)
White suite comprising low level WC, vanity wash hand basin, bath with mixer taps and enclosed double
shower cubicle. Double glazed window to rear, tiled floor, smooth ceiling, chrome heated towel rail.

GARDENS
The property is set in approx 4.5 acres of grounds including gardens, meadowland and woodland. The
property is approached by double gates leading to a long block paved driveway with woodland either side.
The driveway leads to up to the house and outbuildings with an extensive parking area. The gardens are laid
to lawn with well stocked flower beds, shrubs and established trees. The remainder of the grounds incorporate
meadowland and approx 2.7 acres of woodland with a summer house and the water pump storage shed.

OUTBUILDINGS

DETACHED RECREATION ROOM 33' x 19'3 (10.06m x 5.87m)
Wooden construction with pitched and tiled roof, double glazed French doors to rear, windows to front, wood
burning stove (not tested), wood flooring, power and light connected (not tested), pitched ceiling, fitted bar
counter.

GARDEN STORE/WORKSHOP 19'4 x 9'3 (5.89m x 2.82m)

WOODSTORE 9'3 x 9'3 (2.82m x 2.82m)

DETACHED DOUBLE GARAGE 21' x 18'1 (6.40m x 5.51m)
Pitched and tiled roof, twin up and over doors, windows to front and rear aspects, courtesy door, power and
light connected (not tested).

AGENT NOTES
The Vendor has advised that there is mains electricity and oil fired central heating at the property. Private
drainage is via a Clargester and water pump and UV filter for the water supplied from a bore hold. Mains
water is also available if required as the supply has been laid on to the property but the current owners do not
use this.

DISCLAIMER
These particulars are intended to give a fair description of the property and are in no way guaranteed, nor do
they form part of any contract. All room measurements are approximate and a laser measurer has been used.
Paveys Estate Agents have not tested any apparatus, equipment, fixtures & fittings or all services, so we can
not verify if they are in working order or fit for purpose. Any potential buyer is advised to obtain verification
via their solicitor or surveyor. Please Note: the floor plans are not to scale and are for illustration purposes
only.

MONEY LAUNDERING REGULATIONS 2003
Paveys Estate Agents will require all potential purchasers to provide photographic identification, alongside
proof of residence when entering into negotiations regarding one of our properties. This is in order for Paveys
Estate Agents to comply with current Legislation.
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