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52 The Lane, Hauxton, Cambridge, CB22 5HP
Guide Price £895,000 Freehold



AN ESTABL ISHED AND REFURBISHED DETACHED PERIOD HOUSE  OF
APPROXIMATELY  2 ,400  SQ FT ,  SET  WITHIN ESTABLISHED AND PRIVATE GARDENS

AND GROUNDS OF 0 .3  ACRES,  AND BACKING ONTO THE NATURE RESERVE
WITHIN  THIS  H IGHLY  SOUGHT AFTER  V ILLAGE.

The property occupies a pleasant position close to the centre of the village, set back from the road, and has been sympathetically
refurbished throughout with planning permission for further expansion. The house is set within mature private gardens and
grounds extending to approximately 0.3 acres and backs onto a pleasant wooded area which is part of a larger nature reserve. The
current owners have thoughtfully reconfigured the accommodation and refurbished to exacting standards throughout, seamlessly
blending the original 18th Century character and charm with state of the art convenience associated with modern family life. The
accommodation extends to approximately 2,400 sq ft with planning permission for a further two storey extension. This was passed
in April 2023. 

The accommodation comprises an entrance porch leading to a spacious, welcoming reception hall with stairs to first floor
accommodation, attractive Amtico flooring with refitted cloakroom / wc and office / playroom just off. The original part of the
property has a central inglenook fireplace with exposed chimney breast, exposed brickwork and timbers and a reception room on
either side. The entire rear width of the property has a wonderful open plan kitchen / dining / family room fitted with solid wood
bespoke cabinetry, ample quartz work surfaces with matching breakfast bar, bar to cupboard and a range of integral appliances
including an induction hob with an extractor hood over, double oven, full height fridge freezer, dishwasher and drinks fridge. Just
off is a handy utility room with space for the usual white goods and a wall mounted gas fired central heating boiler. This fabulous
family area is complimented by herringbone Amtico flooring and contemporary vertical radiators.

Upstairs off the landing are four double bedrooms and a further single bedroom / office with a luxury refitted en‐suite to the
master bedroom and a wonderful four‐piece family bathroom with both free standing bathtub and walk in shower. 

Outside, there is a gravelled in and out driveway with additional parking to the side of the property which leads to a garage. The rear
garden measures approximately 0.3 acres and is laid mainly to a well‐maintained lawn with well stocked flower and shrub borders
and beds, and a large recently fitted sandstone terrace ideal for al fresco dining. There are a selection of mature trees and bushes
and it all backs onto countryside enjoying excellent levels of privacy and seclusion.

Lo c a t i on
Hauxton is a highly sought after South Cambridgeshire village situated just 4 miles from Cambridge City Centre. Excellent shopping
facilities are provided by the neighbouring village of Great Shelford and rail links to London Liverpool Street are available from the
mainline train station there.  In addition there is easy access to the M11, Addenbrooke's Hospital and the Park and Ride at
Trumpington, whilst off road designated cycle routes provide safe passage into the city. Although, well situated for commuter
travel, there are also plenty of walks into surrounding countryside giving the occupier the best of both worlds.
There are off road cycle routes to central Cambridge and there are walks through the local countryside direct from the door of the
property.

F i x tures  and  F i t t ings .
Unless specifically mentioned in these particulars all fixtures and fittings are expressly excluded from the sale of the freehold
interest.

Serv ices .
Mains electricity, drainage and water connected

Sta tutory  Author i t ies .
South Cambridgeshire District Council
Council Tax Band G

Viewing.
Strictly by appointment through the vendor’s sole agents, Redmayne Arnold and Harris

Tenure
Freehold

• Four / five bed detached family home • Extended and refurbished • Planning
permission for further expansion • Fabulous open plan kitchen / dining / family

room • Sitting room with inglenook fireplace • Luxury refitted en‐suite and family
bathroom • Chain free





These sales particulars do not constitute, nor constitute any part of, an offer or contract. If there is any matter which is of particular importance to you or if you wish to make an appointment to view please contact our office prior to
undertaking travel. We have not carried out a detailed survey, nor tested the services, appliances and specific fittings.






