
A R A B L E  L A N D  F O R  S A L E   
Colemans Lane, Isle of Wight, PO30 4LJ 



An aƩracƟve block of arable land with two direct road accesses from the public 
highway (Colemans Lane & Whitehouse Road), extending to 6.80 acres with far 
reaching views towards The Solent.  
 
The land currently forms part of a wider holding (to the West) and has been cropped 
to maize. The land is  bordered by mature hedgerows and trees along the 
boundaries that abut the highway.  
 
According to the Provisional Agricultural Land ClassificaƟon the land is Grade 3. The 
soil type is slowly permeable seasonally wet slightly acid but base‐rich loamy and 
clayey soils. In all, 6.80 acres (2.75ha).  
 
GENERAL REMARKS AND STIPULATIONS             

Method of Sale 

The property is offered for sale as a whole. By private treaty.  

Access  

The property  benefits from two public highway accesses, from the public highway, 
Whitehouse Road and Colemans Lane both via 5 bar metal gates.  

Services 

The property benefits from a livestock water connecƟon.  

Wayleaves, Easements & Rights of Way 

The property is being sold subject to and with the benefit of all rights including; rights of way, 
whether public or private, light, support, drainage, water and electricity supplies and other 
rights and obligaƟons, easement and quasi‐easements and restricƟve covenants and all 
exisƟng and proposed wayleaves for masts, pylons, stays, cables, drainage, water and gas 
and other pipes whether referred to in these parƟculars or not. There are no rights of way 
crossing the land.  

Tenure and Possession 

The land is being sold freehold. The land is currently let informally to a farmer who farms the 
land to the west of the property.  
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Overage 

An overage provision is to be applied by the current vendors at a rate of 30% of the upliŌ 
in value above purchase value over a 30‐year term triggered by a change of use planning 
permission, full planning approval or permiƩed development, excluding agricultural use.  

Natural Capital Overage 

The land is sold subject to an overage clause enƟtling the vendor to 30% of the value of 
any nutrient (nitrate, phosphate or other) or biodiversity offseƫng credits sold from the 
land by the purchaser, or their successors in Ɵtle, for a 30 year period aŌer compleƟon of 
the sale.  

Basic Payment En tlements  

The vendor will claim the 2023 Basic Payment monies.  

 

Plans, Areas and Schedules 

These are based on the Ordnance Survey and are for reference only.  They have been 
checked and computed by BCM and the Purchaser(s) shall be deemed to have saƟsfied 
themselves as to the descripƟon of the property.  Any error or mis‐statement shall not 
annul a sale or enƟtle any party to compensaƟon in respect thereof. 
Viewings 

Strictly by appointment with BCM only. 

Fixtures and Fi ngs 

BCM will supply a list on request idenƟfying clearly which items are included within the 
sale, which are excluded and which may be available by separate negoƟaƟon.  

Council Tax/Business Rates/EPC 

Not applicable.  

Local Authority 

Isle of Wight Council, 01983 821 000   iwight.com  

 

Colemans Lane, Isle of Wight, PO30 4LJ 

///hence.expert.policy 

Guide Price: £125,000 

IMPORTANT NOTICE 
BCM LLP and BCM (IOW) LLP, for themselves and the Vendors or lessors of this property whose agents they are, give noƟce that: 
i)  These parƟculars have been prepared in good faith to give a fair overall view of the property, do not form any part of an offer or contract and must not be relied upon as 
statements of representaƟons of facts 
ii)  Purchasers must rely on their own enquiries by inspecƟons or otherwise on all maƩers including planning or other consents. 
iii)  The informaƟon in these parƟculars is given without responsibility on the part of BCM or their clients.  Neither BCM nor their employees have any authority to make ot give 
any representaƟons or warranƟes whatever in relaƟon to this property. 
iv)  Any areas, measurements or distances referred to are given as a guide only and are not precise.  Photographs are not necessarily comprehensive nor current; no assumpƟon 
should be made that any contents shown are included in the sale nor with regard to parts of the property which have   not been photographed. 
v)  Nothing in these parƟculars should be deemed to be a statement that the property is in good structural condiƟon or that any services or equipment are in good working order ‐ 
nor have BCM tested them. 

Par culars prepared November 2023 and photographs taken August 2023.  
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NOT TO SCALE 



 

 

 

 

I S L E  O F  W I G H T  

BCM, Red Barn, Cheeks Farm, Merstone Lane, 
Merstone, Isle of Wight PO30 3DE 
T  01983 828 805      E  iow@bcm.co.uk 

W I N C H E S T E R  

BCM, The Old Dairy, Winchester Hill, SuƩon Scotney,  
Winchester, Hampshire SO21 3NZ 
T  01962 763 900      E  info@bcm.co.uk 

O X F O R D  

BCM, Sunrise Hill Yard, East Ilsley,  
Newbury, RG20 7LY 
T  01865 817 105      E  oxford@bcm.co.uk 

rural property specialists 


